(§9(1)5und § 9 (6) BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf - Birgerhaus

Flache fur den Gemeinbedarf - Kita und Sporthalle

Flache fur Sport- und Spielanlagen

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, § 91 HBO)
GRZ Grundfldchenzahl gemaf § 19 BauNVO als Obergrenze
GFz GescholBflachenzahl gemaR § 20 BauNVO als Obergrenze

Y4 Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal3
TH Maximale Hhe der Trauflinie Giber dem Bezugspunkt

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauGB
ao Abweichende offene Bauweise gemalR § 22 (4) BauGB mit
besonderer Gebaudeldnge
. ub?rbaubar Baugrenze
nicht tberbaubar
1.4 Verkehrsflicl

(§ 9 (1) Nr.11 und (8) BauGB)

Offentliche Verkehrsfliache

Offentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
Parkplatz

Offentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

Offentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
Rad- und FulRweg

Strallenbegrenzungslinie

Erklarung der
Nutzungsschablone

GRZ

z

GFz

Bauweise

TH

(§9 (1) Nr12.14 und § 9 (6) BauGB)

O

Flache fur Versorgungsanlagen - Trafostation

| 6 Griinflicl
(§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Offentliche Grunflache - Wald

Private Griinflache - Kleingarten

(§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)

[]
]

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gemal? textlicher Festsetzung x.x.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen.

Umgrenzung von Flachen fiir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft. Malihahme gemaR Nummer.

188 iqe Pl ict
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

N\

Aufhebung der Satzung Bebauungsplan
Nr. 1.06 "In den Hasengarten”
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2. Textliche Festset fiir die Elzicl fiir den G inbedarf:
2.1 Art der baulichen Nutzung:

Zweckbestimmung: Biurgerhaus:
Die Flache dient der Unterbringung eines Birgerhauses fiir soziale und kulturelle Zwecke.

Zweckbestimmung: Kita/Sport:

Die Flache dient der Unterbringung von Gebduden und Einrichtungen der Kinderbetreuung sowie erganzenden
Gebauden und Einrichtungen fiir Sport und Spiel.

Untergeordnet sind auch schulischen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen zulassig.

Zweckbestimmung: Sport- und Spielanlagen:
Die Flache dient allgemein der Unterbringung von 6ffentlichen Einrichtungen fur Sport und Spiel.
Innerhalb der festgesetzten Baugrenze ist zuséatzlich ein Vereinsheim zulassig.

Allgemein sind in allen Flachen alle Arten von Geb&auden und sonstigen baulichen Anlagen zuldssig, welche dem
jeweiligen Zweck dienen.
Weiterhin sind Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen zuldssig.

2.2 MaR der baulichen Nutzung - Zulassige Hohe der baulichen Anlagen:

2.2.1 Hohenbezugspunkt:
Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der zuldssigen Gebaudehdhen fiir Haupt- und Nebengebaude ist allgemein
eine Bezugshéhe von 121,90 m 0. NN.
Dieser Bezugspunkt ist im tibrigen generell die malgebliche Mindesththe der Gelandeoberflache im Sinne
§ 2 (6) HBO, soweit die sich sonst ergebende natirliche Gelandeoberflache unter diesem Bezugspunkt liegt.

2.2.2 Maximal zulassige Traufhohe (TH):
Die zulassigen Traufhéhen (TH) ergeben sich aus den zeichnerischen Festsetzungen. Als zuldssige Traufhéhe gilt
das Mal3 vom Héhenbezugspunkt bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite. Bei
Gebaduden, deren oberstes Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet wird, gilt das Mal vom H6henbezugspunkt
bis zur Oberkante FertigfuBboden des Staffelgeschosses (Deckenoberkante einschliel3lich FuBbodenaufbau tiber
dem obersten Vollgeschoss).

3. S tige textliche Festset .
3.1 Private Griinflache - Kleingarten: Zuldssige bauliche Nutzung:

3.1.1 Lauben:
Es sind ausschlieBlich Lauben zulassig, deren umbauter Raum.einschlieBlich Freisitz 40 m? nicht Uberschreitet.

Die Laube darf in ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung nicht zum dauerhaften

Wohnen geeignet sein. Der Einbau von Schlafstellen. Feuerstellen und Abortanlagen ist nicht zulassig.
Die Anordnung auf dem Grundstiick ist so vorzusehen. dal3 eine ausreichende Besonnung benachbarter
Grundstiicksteile gesichert bleibt.

Maximale Traufthéhe: 2.20 m. Maximale Firsthéhe: 3.40 m.

Dachformen: Es sind nur Sattel- und Walmdacher zuldssig.

Dachneigung: 15° bis maximal 30°.

Zulassige Dacheindeckung: Ziegel, kleinformatige Faserzementwellplatten, Kurzwellplatten und Bitumenschindeln.

Zulassige Farben: Erdbraun, gedeckte Rot- oder Grauténe.

3.1.2 Gewiachshauser:
Kleingewachshauser sind zuldssig. Das Gesamtraumvolumen von Gartenlaube, Giberdachten Freisitz und
Gewdchshaus darf 50 m? je Garten nicht Giberschreiten.

3.1.3 Sonstige Nebenanlagen:

Sonstige Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind nur zuldssig. wenn diese fir die Bewirtschaftung des Kleingartens

zwingend notwendig sind. wie z.B. Wassersammelbehalter.
3.1.4 Einfriedungen:

Einfriedungen innerhalb der Eigentimer-Kleingartenanlage zur Abgrenzung der Einzelgrundstiicke gegeneinander

sind zuldssig als max.l.20 m hohe griine Maschendrahtzaune oder als lebende Hecken mit max. 1.00 m Héhe.
Betonsockel sind unzuladssig.

Als aulere Einfriedung ist ein max. 1.50 m hoher Maschendraht- oder senkrechter Holzlattenzaun an Holz- oder
Metallfposten zuldssig. Betonsockel sind unzuléssig.

3.2 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Die Flachen dienen der Anpflanzung einer durchgehenden arten- uns strukturreichen Gehélzpflanzung. Es sind

4. Hi .
4.1 Erdarbeiten:
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,

Archaologische Denkmalpflege, oder der Archéologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehdrde
des Wetteraukreises zu melden.

4.2 Niederschlagswasser:

Gemal § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen versickert werden.

4.3 Wasserwirtschaft:

Teilgeltungsbereich 1 befindet sich in der quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebiets Bad Nauheim
(WSG-ID 440-084) sowie in der qualitativen Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks

(WSG-ID 440-088).

Teilgeltungsbereich 2 befindet sich in der quantitativen Schutzzone D und der qualitativen Schutzzone IV des Heil-
quellenschutzgebiets Bad Salzhausen (WSG-ID 440-085) sowie in der qualitativen Schutzzone | des Oberhessischen
Heilquellenschutzbezirks (WSG-ID 440-088).

Die geltenden Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

4.4 Altlasten/Bodenkontaminationen:

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plan-
gebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der BaumalBRnahmen dennoch Bodenkonta-
minationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt aus-
gehen kdnnen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfall-
wirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

2.3 MaR der baulichen Nutzung - Zuléssige Grundflache: ausschlieRlich standortgerechte Arten und heimisches Plflanzmaterial aus regionaler Herkunft zu verwenden.
Die zulassige Grundflache ist zeichnerisch mit einer Grundflachenzahl geméaR § 19 BauNVO festgesetzt. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Abgangige Gehélze sind inner-
Sie c_iarf darf durch die Grundflachen der unter Punkt 2.6 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tiber- halb eines Jahres zu ersetzen. Bauliche Anlagen jeglicher Art sind auf den Flichen unzuldssig.
schritten werden. Hiervon ausgenommen sind:
2.4 Bauweise: - Allgemein Stiitzmauern sowie Zaunanlagen entlang der Grundstiicksgrenzen.
In abweichender offener Bauweise betragt die maximal zulassige Gebaudelidnge 65 m. - Innerhalb der Pflanzflache im Bereich der Gemeinbedarfsflache - Sport- und Spiel sind zwei
Im iibrigen gelten die Regelungen gemaR § 22 (2) BauNVO. Zufahrten/Zuwegungen bis zu einer Breite von jeweils bis zu 3,0 m zulassig.
2.5 Uberbaubare Grundstiicksflache: 3.3 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Fiir die mit Nummer A1 gekennzeichneten Flachen:
Die allgemeinen Regelungen des § 23 BauNVO gelten auch fiir die Gemeinbedarfsflache. Entwicklungsziel: Extensives Griinland (Mdhwiese).
2.6 Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen: MaBnahmen und Bewirtschaftungsregeln: Die Flache dient der Entwicklung einer artenreichen Mahwiese.
Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO und sonstige baulichen Anlagen, welche gemaR HBO auch in H'Zeer_‘ Wﬁfd_e” ElgﬁgdgtMaEnahgehn fgstge(sjetzt:ﬁ Juni und ei ton Schnitt ab 1. Seotermb
den Abstandsflachen zuléssig sind, sind auch in den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléchen zuléssig. - eweischunge viand mit erstem schnitt vor dem 1v. Juni und einem zweiten schnitt ab 1. september.
Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléche zuléssig. - ﬁe!ne SU“QP(;'Q» keine Kalkung und kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.
- Keine Beweidung.
2.7 Grundstiicksfreiflachen: L 9 . . ]
Die nicht tiberbauten oder befestigten Grundstiicksfreiflachen sind gértnerisch oder naturnah (begriint, ohne Fir die mit Nummer A2 gekennzeichneten Fléchen: _
artnerische Nutzung oder Pfleae) anzulegen. Entwicklungsziel: Herstellung eines naturnahen Uferrandstreifens.
g g 9e) 9 MafRnahmen: Natiirliche Sukzession, Pflegemalinahmen zur Unterstiitzung und Sicherung des Entwicklungsziels.
3.4 Aufhebung von Festsetzungen:
Im gemal 1.8 gekennzeichneten Bereich werden die Satzung Bebauungsplan Nr. 1.06 "In den Hasengéarten"
(Satzungsbeschluss vom 08.12.1992) und alle damit begriindeten Festsetzungen aufgehoben.
5. Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist.
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.
- Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 1.Juli 2024 (GVBI. 2024 Nr.32).
- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 764, 766).
5. Verfahrensvermerk
1. Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am _xx.xx.20xx_ den Beschluss zur Aufstellung des
igq% 49w 4900 490 i9o1s0 Bebauungsplans Nr 1.06 "In den Hasengérten” j_2.Anderung" gefass_t. _ o
Der Aufstellungsbeschluss wurde am _tt.mm.20jj im Stadtkurier Reichelsheim ortsiiblich bekannt gemacht.
Nachrichtliche Darstellungen 2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom tt.mm.20jj bis tt.mm.20jj als
33 offentliche Auslegung durchgefiihrt.
m Uberschwemmungsgebiet (HQ100) gemal HWG
. 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 (1) BauGB wurde
34 Geltu ngs bereich 3 — in der Zeit vom tt.mm.20jj bis tt.mm.20jj durchgefiihrt.
| 3 VSG 5519-401 "Wetterau"
i m 4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom mm.20jj wurden die Beh6rden und sonstigen
. . Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB in der Zeit vom tt.mm.20jj bis tt.mm.20jj beteiligt.
~J ~ Y Abwasserkanal
e Q 5. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom mm_20jj wurde mit der Begriindung gemaf
° - § 3 Abs. (2) BauGB in der Zeit vom tt.mm.20jj bis tt.mm.20jj &ffentlich ausgelegt.
_ 6. Die Stadt Reichelheim hat mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom .................. die Anderung des
Daten der Liegenschaftskarte Bebauungsplans gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
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2 2 8. Bekanntmachung Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
e ° gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. P
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