LINUS WITTICH Medien KG
online lesen: www.wittich.de

Aus dem Inhalt

Seite
v~ Amtliche

Bekanntmachungen 3

v/ Aus dem Rathaus
wird berichtet 6

v~ Jugendpflege 8

v Unsere Jubilare

v/ Sprechstunden und

Offnungszeiten 9
/" Notrufe und Notdienste 10
v/ Abfallbeseitigung 15

v/ Allgemeines

Stadtkurler

Relchelshelm o

Jahrgang 54 Freitag, den 7. Februar 2025 Nummer 6

Dorfgememschaftshaus

Heuchelheim

Liveijbertragung und Verkostigung
Anmeldung: Info@ffw-heuchelheim.de

Veranstalter: Freiwilllige Feuerwehr Heuchelheim




llv

Der Stadtkurier ‘ B
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Bauleitplanung der Stadt Reichelsheim,
Stadtteil Weckesheim

Bebauungsplan Nr. 6.13 ,,Am heiligen Stein -
Teil B“ (3. Bauabschnitt)

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3
Abs. 2 BauGB

(1) Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Reichelsheim hat am
20.07.2022 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB die Offenlage des Bebau-
ungsplanes Nr. 6.13 ,Am heiligen Stein - Teil B (3. Bauabschnitt)
im Stadtteil Weckesheim beschlossen.

(2) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist den nachfolgenden
Ubersichtskarten 1 und 2 zu entnehmen und umfasst in der Ge-
markung Weckesheim, in der Flur 13, die Flurstiicke 94tlw., 111/1,
132tlw., 137tlw., 139tiw., 140 tiw., 143/1 -143/5, 144/1-144/3, 144/4t|w,
144/5- 144/9 184th 186/1th 189/3 und 190/1. Die unter (3) auf-
gefuhrten natur- und artenschutzrechthchen Okokonto- und CEF-
MaBnahmen werden nicht auf der Plankarte und Ubersichtskarte
kartographisch dargestellt, sondern nur textlich in den Festsetzun-
gen aufgefiihrt. Hierbei handelt es sich um CEF-MaBnahmen in der
Gemarkung Dorn-Assenheim, Flur 4, Flst. 30 und in der Gemarkung
Weckesheim, Flst. 118 in der Flur 13.

(8) Ziel des Bebauungsplanes ist die Umsetzung des dritten Bauab-
schnittes des Gesamtkonzeptes fur die Erweiterung des Stadtteils
Weckesheim im Bereich ,,Am heiligen Stein“. Es erfolgt die Aus-
weisung eines Aligemeinen Wohngebietes i.S.d. § 4 BauNVO (Bau-
nutzungsverordnung) und eines Mischgebietes i.S.d. § 6 BauNVO.

Die Belange von Natur und Landschaft sind gem&B §1a BauGB im
Rahmen der Bauleitplanung zu behandeln. Es werden griinordne-
rische MaBnahmen im Plangebiet festgesetzt. Zusétzlich werden
bereits durchgefiihrte anerkannte MaBnahmen fir den Natur- und
Artenschutz (OkokontomaBnahmen - Renaturierung am Ortenberg-
graben, OkokontomaBnahme in der Gemarkung Heuchelheim (Flur 6
Flurstiick 9) sowie CEF-MaBnahmen flir die Feldlerche und Rebhuhn
(Gemarkung Dorn-Assenheim, Flur 4, Fist. 30) und fiir die Grauam-
mer (Gemarkung Weckesheim, Flur 13, Flursttick 118) als Ausgleich
textlich in den Festsetzungen zugeordnet, um den Eingriff in Natur
und Landschaft zu minimieren bzw. auszugleichen. Diese Fléchen
werden nicht in der Plankarte dargestellt.

(4) Gem&B § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB muss eine Umweltpriifung
durchgefuihrt werden, in der die voraussichtlich erheblichen Um-
welteinwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Der Umweltbericht (Ingenieurbtiro fiir Um-
weltplanung, Staufenberg) und die umweltrelevanten Informationen
und Stellungnahmen werden mit 6ffentlich ausgelegt.

Folgende umweltrelevante Informationen sind verfligbar und lie-
gen ebenfalls 6ffentlich aus: Umweltbericht mit integriertem land-
schaftspflegerischem Fachbeitrag und Aussagen zu den umwelt-
relevanten Schutzglitern geméB § 1 Abs. 6 Nr. 7a-j BauGB u.a. die
Schutzguter Boden und Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt, Landschaft, Gebiete gemeinschaftlicher Be-
deutung und Européische Vogelschutzgebiete, Mensch, Gesundheit
und Bevélkerung, Kultur- und sonstige Sachgtiter sowie Gebiete zur
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat. g

Hinzu kommt eine Eingriffs- und Ausgleichsplanung zu dem durch
den Bebauungsplan bauplanungsrechtlich vorbereiteten Eingriff in
Natur und Landschaft und dessen Ausgleich.

Ferner umfasst der Umweltbericht Angaben zu MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen der Planung, zur Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung, zu den in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten sowie
zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die aufgrund des Be-
bauungsplans auftreten kénnen.

Weitere umweltbezogene Informationen liegen vor:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (IBU, 08.10.2024):

. Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Artengrup-
pen der Feldhamster, Vogelarten und Reptilien (Zauneidechse) un-
tersucht worden. Das Eintreten der Verbotstatbesténde nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) und
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten) kann liber die Beriicksichtigung von VermeidungsmaB-
nahglen und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen ausgeschlossen
werden.

Bodenkundliches Gutachten (Planungsbiiro Fischer vom 16.05.2022)

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und dem Bundes-
Bodenschutzgesetz ist ein Haupt-ziel des Bodenschutzes die Inan-
spruchnahme von Bbéden auf das unerléssliche MaB zu beschranken
und diese auf Béden und Flachen zu lenken.

Gema&B der Anlage 2 Punkt 2.2.5 der Kompensationsverordnung
Hessen (KV vom 26. Oktober 2018) ist eine Veranderung der Funkti-
on des Bodens bezliglich seines Ertragspotentials zu bewerten. Bei
einer Eingriffsflache iber 10.000 Quadratmeter ist die Bewertung in
einem geeigneten Gutachten vorzunehmen. Dabei werden Eingriffe
in die naturlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBod-
SchG und bodenbezogene KompensationsmaBnahmen gesondert
bewertet und bilanziert. Die Ergebnisse sind dem Bodengutachten
zu entnehmen.

Weiterhin liegt eine Schalltechnische Untersuchung (TUV,
13.01.2025) vor. Hierbei wurden fiir das Plangebiet zwei Larmpe-
gelbereiche festgelegt, in denen passive SchallschutzmaBnahmen
mit Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 zu beachten sind. Die
DIN 4109-1:2018-01 ,,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestan-
forderungen® in Verbindung mit DIN 4109-2:2018-01 ,,Schallschutz
im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der
Anforderungen® kénnen im Rathaus der Stadt Reichelsheim, Bau-
verwaltung, eingesehen werden.

Es liegt ein Wasserkonzept (Erlauterungsbericht Wasserversor-
gung, Biiro Kocks) zu dem Baugebiet ,Am heiligen Stein“ (1. - 3.
Bauabschnitt) vor. Uber eine hydraullsche Berechnung wird der
Trinkwasserbedarf und das -Netz sowie der Loschwasserbedarf
ermittelt und nachgewiesen. Im Rahmen des Entwésserungskon-
zeptes (Erlauterungsbericht Vorplanung Entwésserung, Biiro Kocks)
wurde auf Grundlage des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie
des bereits hergestellten 1. Bauabschnittes untersucht, wie die Ent-
wiasserung des 2. und 3. Bauabschnittes, unter Beriicksichtigung
des umliegenden Kanalbestands, sichergestelit werden kann.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren gemas § 3 Abs.1 und § 4
Abs.1 BauGB sind umweltrelevante Stellungnahmen von Be-
hérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange eingegangen.
Wesentliche Sachverhalte werden nach Verfasser der Stellungnah-
men und Themenbldcken aufgefihrt:

Botanische Vereinigung fiir Naturschutz in Hessen e.V. und weite-
re 29er-Verbande, BUND OV Florstadi/Reichelsheim: (Schutzgii-
ter: Boden und Wasser. Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt,
Mensch):

Hinweise zur Inanspruchnahme von wertvollen Béden und landwirt-
schaftlichen Fl&chen, allgemeines zum Bodenschutz, zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser, zum Boden- und Wasserhaushalt,
Hinweise zur Untersuchung des Feldhamster, zur Avifauna und zu
anderen Arten. Hinweise zu CEF-MaBnahmen.

Deutsche Bahn:

(Schutzgiiter: Mensch, Gesundheit und Bevélkerung):

Hinweise auf Immissionen durch den Bahnverkehr, zum L&rm-
schutzwall und div. Themen (Einfriedungen, Bepflanzungen, etc.)
im Zusammenhang mit der nérdlich angrenzenden Bahnstrecke.

Deutsche Telekom Technik GmbH:

(Schutzgtiter: Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung):

Hinweise zu den nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBung,
Bauausfiihrung, etc.).

HessenForst:

(Schutzgiter: sonstige Biologische Vielfalt. Pflanzen):

Hinweise zu bestimmten Baumarten.

Hessen Mobil:
(Schutzgtiter: Mensch, Gesundheit und Bevolkerung):
Hinweise zu Immissionen.

IHK: }
(Schutzguter: Boden und Wasser und sonstige Sachglter):
Hinweise zum Versiegelungsgrad und zur Infrastrukturleitungen.

Kreisausschuss des Wetteraukreises, Kreisentwickiung:
(Schutzgiiter: Mensch, Gesundheit und Bevolkerung):

Hinweise zur ErschlieBung und zum Brandschutz.

Kreisausschuss des Wetteraukreises, Strukturférderung und Um-
welt: (Schutzgtiter: Boden und Wasser, Tiere und Pflanzen, Biolo-

aische Vielfalt. sonstige Sachaditer):

Hinweise auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, zur Erfas-
sung des Artenschutzes, zu CEF-MaBnahmen, zur Inanspruchnah-
me von landwirtschaftlichen Flachen, zum Boden- und Wasser-
schutz, zum Heilquellenschutzgebiet, zur Bodenkompensation. Zur
Kompensation des Eingriffs, Hinweise zur Verwendung von regiona-
lem Saatgut und zu Gehdlzpflanzungen und Gestaltung von Rainen,
Hinweise auf die Durchgriinung des Gebietes und zum Klima, zu
Absténden von Gehélzen zu landwirtschaftlichen Nutzflachen. Emp-
fehlungen zur Festsetzungen (Traufhdhe, Stellplatze, etc.).

Kreisausschuss des Wetteraukreises, FD Arch&ologische Denkmal-

pflege und Landesamt fiir Denkmalpflege (Schutzgiiter:
Mensch, Gesundheit und Bevélkerung. sonstige Sachgiiter):

Hinweise zu Bodendenkmaler aus der Jungsteinzeit bzw. friiheren
Mittelalter.

OVAG Netz: (Schutzgiiter: Sonstige Sachatiter):

Hinweise zu Infrastrukturleitungen und zum Leitungsschutzbereich.
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Ubersichtskarte 2: Plangebiet - Geltungsbereichsabgrenzung

Regierungsprésidium Darmstadt. verschiedene Dezernatet
(Schutzgiiter: Biologische Vielfalt. Boden und Wasser. Mensch, B
Landschaft. sonstige Sachgliter): e . : 2T
Hinweise zum Wasser- und Bodenschutz, zum nachsorgenden und : ® ek % 7

vorsorgenden Bodenschutz, zur Wasser- und Léschwasserversor- 3 J
gung, Hinweise zum Heilquellenschutzgebiet, zur Verwertung von ! i
Niederschlagswasser, zum Trennsystem, zum Grundwasserschutz. g

Es liegen keine Informationen zu Altlasten vor, Hinweise zum Im- =
missionsschutz und der Erforderlichkeit einer schalltechnischen
Untersuchung, Hinweise zum Bergbau und zu Kampfmitteln (keine
Kenntnisse) Hinweise zur Inanspruchnahme von landwirtschaftli-
chen Flachen.

Ny

M

vorliegt. \

Regionalverband FrankfurtRheinMain; ¥ =
Schutzaiiter: gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7a-j BauGB):

Hinweise zu den betroffenen Schutzgttern und der weiteren Be- \

achtung und Abhandlung im Verfahren.

Die Stellungnahmen werden zusammen mit der Umweltprifung «
(Umweltbericht), in der die Aspekte der Kompensation und Rege-
lungen nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Hess.
Naturschutzgesetz (HeNatG) behandelt sind, und den o.a. Umwelt-
informationen und Stellungnahmen 6ffentlich ausgelegt.

(5) GemaB § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) werden
die Planunterlagen des Bebauungsplanes (Plankarte, Begriindung,
Umweltbericht, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bodengutach-
ten, Schalltechnische Untersuchung, Wasser- und Entwésserungs-
konzept) sowie alle vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
und umweltbezogenen Informationen in der Zeit vom

17.02.2025 - 21.03.2025 einschlieBlich

im Internet unter der Adresse www.stadt-reichelsheim.de unter der
Rubrik Leben & Wohnen / Bauen & Wohnen / Bauen / Bauleitplan- 1
verfahren verdffentlicht und kénnen ebenfalls iber das zentrale In-
ternetportal des Landes Hessen (https://bauIeitglanung.hessen.de/ )
eingesehen und heruntergeladen werden. Zusatzlich zur Verdffent-
lichung im Internet erfolgt gem&B § 3 Abs.2 Satz 4 Nr.4 BauGB eine
sffentliche Auslegung der oben genannten Unterlagen im Rathaus
der Stadt Reichelsheim, Zum Rathaus 1, 61203 Reichelsheim, Raum
208 wahrend der allgemeinen Dienststunden (Montag bis Freitag
8.00 bis 12.00 Uhr, Montag und Dienstag 14.00 bis 16.00 Uhr und
Donnerstag 14.00 bis 18.00 Uhr) sowie nach Vereinbarung. Jeder- \/
mann hat wahrend dieses Verdffentlichungszeitraumes die Gele- T
genheit zur Information sowie zur Abgabe einer Stellungnahme mit
Anregungen und Hinweisen (z.B. schriftlich, zu Protokoll oder per
Email). Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen elektro- : —
nisch tibermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem
Weg, zum Beispiel schriftlich, in Textform oder zur Niederschrift,
abgegeben werden kénnen. Die elektronische Abgabe der Stel-
jungnahmen ist bei der Stadt Reichelsheim tiber die E-Mail-Adresse
pauverwaltung@stadt-reichelsheim.de oder (iber das Planungsbiiro
(beteiligung@ﬁscher—plan‘de) moglich. Dariber hinaus besteht auf i
der stadtischen Homepage (www.stadt-reichelsheim.de Rubrik =~ Ausschnitt genordet, ohne MaBstab
Leben & Wohnen / Bauen & Wohnen / Bauen / Bauleitplanverfah- : :
ron) die Moglichkeit unter Angabe der vollsténdigen Anschrift die Reichelsheim, den 03.02.2025

. Stellungnahme durch das Betétigen des Buttons ,Antwortformular®
auch per E-Mail zu ibermitteln. '

(6) GemaB §3Abs.2 Satz4 Nr. 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass :
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss- Aus dem Rathaus Wil'd berichtet ;
fassung (iber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kdnnen.

(7) GemaB § 4b BauGB hat die Stadt Reichélsheim das Planungsbiro

Fischer aus 35435 Wettenberg mit der Durchfiihrung des Verfahrens Faschingsdienstag - 04.03.2025
nach BauGB beauftragt. ' ’
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Lena Herget, Biirgermeisterin

Die Verwaltung ist am Nachmittag geschlossen!

Ubersichtskarte 1: Plangebiet - Lage im Haum Am Faschingsdienstag, den 04.03.2025 ist die Verwaltung und der
XN / B e 7 Bauhof am Nachmittag g‘eschlqssen. .
> | \\‘-3 \f el S : Die Notrufnummer des Bauhof ist wie gewohnt erreichbar unter:
S . +49 171 5121502 :
LS Heuchel  \vi pitten um Ihr Verstandnis und wiinschen Ihnen eine gute Zeit.
T e = . Fundsachen
\ L Weckesheim s 7 1 )
T im Fundbiiro wurde abgegeben:
! P b = : Y 15.08.2024 Schliisselbund mit Lederanhénger
/ A t b e ~AMLA  02.00.2024 Brille mit Etui
j s o ' 05.09.2024 2 Schissel an Schlisselring
J‘{ 06.09.2024 1 Schlitissel mit Lederetui
| | 18.10.2024 1 Schliissel (Abus)
: t\ | 24.10.2024 Handy Huawei

Ausschnitt genordet, ohne MaBstab 16.01.2025 1 Schal (gefuhden am Neujahrsempfang)



