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Sehr geehrte Damen und Herren,

die anerkannten Naturschutzverbande im Wetteraukreis sprechen sich gegen den Abschnitt 3 des
geplanten Baugebiets ,Am Heiligen Stein” aus.

Der wichtigste Einwand ist die Versiegelung wertvollsten Ackerbodens.

Dazu das Umweltbundesamt:

Bdden entstehen extrem langsam. 10 cm Boden bilden sich in 2.000 Jahren. Bodenverlust geht viel
schneller, bei starker Erosion durch Starkregen oder Wind sogar binnen weniger Stunden. ¢ Nirgendwo
leben so viele Organismen. Wissenschaftler schatzen, dass mindestens ein Viertel aller Arten im Boden
leben. In einer Hand voll Erde gibt es mehr Lebewesen als Menschen auf der Erde. Zum Beispiel Pilze,
Algen, GliederfiiBer, Regenwiirmer. Diese Organismen verarbeiten Pflanzenreste und Diinger zu stabilem
Dauerhumus.

Was jetzt zu tun ist

Der Bodenschutz braucht einen gréReren Stellenwert in der Politik. Der Zustand der Boden ist entscheidend

flir unsere Erndhrung, Wasserversorgung und den Klimaschutz.

https://www.umweltbundesamt.de/sites/default/files/medien/376/publikationen/stark_unter_druck_lebensgrundlage_boden.pdf

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird auf den Seiten 14ff die Bodenqualitat analysiert. Es wird eine

sehr hohe Qualitat (90 -95) festgestellt und auch ausdriicklich auf die Wasserspeicherfahigkeit hingewiesen.

Angesichts des bestandigen Verlusts an hochwertigen Béden und an der im Klimawandel iiberdeutlich
gewordenen Notwendigkeit, Wasser so lange wie moglich zu binden, um einerseits das Absinken des

Grundwassers und andererseits die Gefahr von Uberschwemmungen zu mindern, konnen wir der Bebauung

nicht zustimmen.

Da es weitgehend um landwirtschaftlich genutzte Flache geht, ist kein hoher Artenreichtum zu erwarten.
Allerdings gibt es da wesentliche Ausnahmen: Im Umweltbericht wird auf das mégliche Vorkommen des

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Botanische Vereinigung fiir Naturschutz in Hessen e.V. (02.09.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
im Zuge der Eingriffs- und Ausgleichplanung bertucksichtigt.

Das Plangebiet ist im Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP) bereits als gewerb-
liche Bauflache geplant dargestellt und fur die Entwicklung bereits vorbereitet. Hin-
sichtlich des Verlustes von wertvollem Ackerboden ist anzufiihren, dass der Boden-
schutz einer von vielen betroffenen Belangen darstellt. Dem gegenuber stehen unter
anderem die in 8§ 1 Abs. 6 BauGB genannten Wohnbedrfnisse der Bevélkerung, die
Bevolkerungsentwicklung und die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile als 6ffentli-
che und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange.

Der Stellenwert des Bodenschutzes und der Grundwasserbildung wird erkannt, wes-
halb ein Bodengutachten erstellt wurde. Zum Entwurf wird im Rahmen der Eingriffs-
und Ausgleichplanung der vorsorgende Bodenschutz entsprechend behandeln und
abgearbeitet. Zusétzlich sollen bodenbezogene KompensationsmafRnahmen beruck-
sichtigt werden.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gemal den Angaben des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurden 2019 und
2020 Untersuchungen zum Feldhamstervorkommen vorgenommen. Das Ergebnis
war negativ, es wurden keine Feldhamsterbaue gefunden. Die Methodik zur Kartie-
rung von Feldhamstern ist dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen,
der zur Entwurfsoffenlage mit ausgelegt wird. Im Jahr 2022 wurde eine erneute Nach-
kartierung vorgenommen. Auch hier war das Ergebnis negativ.
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Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Feldhamsters hingewiesen. Eine Nachuntersuchung wird fiir den Sommer in Aussicht gestellt. Der
beauftragte Gutachter ist derselbe, der auch in Wolfersheim keine Hamster gefunden hat, die dort
inzwischen aber entdeckt werden konnten. Hamster nicht zu finden, ist zweifellos einfacher, als sie
aufzuspiiren. Wir fordern die erneute Suche nach Feldhamstern und wiissten gern die Methodik der
Untersuchung.

Auf Seite 24 wird auf das Vorkommen der Feldlerche hingewiesen und als ,vorgezogener Ausgleich” eine . X . . d
CEF MaRnahme anvisiert. Bisher wurden mit diesem Verfahren keine Erfolge erzielt, so dass dieser zu 3.: Die Hinweise und Bedenken werden zur Kenntnis genommen. An den

Ausgleich nicht akzeptabel ist, solange die Effektivitat dieses Verfahrens nicht nachgewiesen ist. CEF-MaRBnahmen fir die Feldlerche wird festgehalten.
Das BfN fordert fir CEF-MaRnahmen u.a.: . ) o
Das beauftragte Umweltplanungsbiiro steht in Kontakt mit der zustandigen Natur-
Ausreichende Sicherheit, dass die MaBnahmen tatsachlich wirksam sind. Vorgezogene schutzbehorde des Wetteraukreises. Bei den getroffenen CEF-MaRnahmen handelt
AusgleichsmaBnahmen miissen eine groBe, objektiv belegbare Erfolgsaussicht haben. X ' .. . .
es sich um anerkannte MalRnahmen. Dartber hinaus hat die Untere Naturschutzbe-
horde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben und
die CEF-MaRnahmen fiir die Feldlerche akzeptiert. Es wird jedoch darauf hingewie-
https: .bfn.de/th /Pl /eingriffe/b d -art hut: /i -des-44-abs-5- . . . . . .
bngfsc/f/,;vf:zm R e B e S SIS gD ~aats sen, dass der Streifen eine Mindestbreite von 6 bis 8 m aufweisen sollte. Zum Entwurf
kénnen weitere MafRnahmen gepriift werden. Ob ein Monitoring erforderlich, ist legt
die Untere Naturschutzbehdorde fest.

Festlegung eines hinreichenden Risikomanagements aus Funktionskontrollen und
KorrekturmaBnahmen, insbesondere wenn trotz hoher Erfolgsaussichten Zweifel verbleiben.

Es sollte nachgewisen werden, dass diese Bedingungen erfiillt sind.

Mit freundlichen GriiBen

Monika Rhein
BUND OV Florstadt Reichelsheim

)
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Bauleitplanung der Stadt Reichelsheim, Stadtteil Weckesheim
Bebauungsplan Nr. 6.13 ,,Am heiligen Stein - Teil B“ (3. Bauabschnitt)
Hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Ihr Schr. vom 26.07.21 - Rattger/Anders -

Sehr geehrter Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmichtigtes Unternehmen, hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und lhrer Konzernunternehmen
keine grundsatzlichen Bedenken.

Larmschutzwall

Der Errichtung der Larmschutzwand kénnen wir nicht zustimmen. Die akustischen Beeintrachti-
gungen gefdhrden die Sicherheit am nicht technisch gesicherten Bahniibergang in km 1,267, da
hier mit Pfeifen gesichert wird. AuRerdem wird hierdurch die Sicht auf die Strecke einge-
schrankt. Es ist auf jeden Fall zu gewdhrleisten, dass keine Verschlechterung der Sichtfliche
erfolgt.

Grundsatzlich Iasst sich die Larmschutzwand nur realisieren, wenn dieser Bahniibergang ent-
fallt/aufgelassen wird oder technisch gesichert wird.

Genauere Angaben konnen erst nach Vorlage von detaillierten Planen sowie Querschnitten,
aus denen die genaue Lage und Hohe der Larmschutzwand zur Gleisanlage ersichtlich ist, be-
stimmt werden. Wir bitten diese der DB AG im Rahmen eines separaten Baugenehmigungsver-
fahrens vorzulegen.

Im Vorfeld sind Gespréache mit der DB Netz AG, I.NA-MI-N-FFM-I0 05, Hanauer StraRe 26,
61169 Friedberg (Hess.), Mobil: +49 1523 740 19 85 Herr Siegl erforderlich.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber ‘

Registergericht: Michael Odenwald  Vorsitzender Dr. Sigrid Evelyn Nikutta - i
Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla ESUTICNLAND SRAUCHT
HRB: 50 000 Martin Seiler RSN S

USt-IdNr.: DE 811569869

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Deutsche Bahn AG DB Immobilien (01.09.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.. Die Hinweise sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden

Planung werden zur Kenntnis genommen.

zu 3.: Die Hinweise und Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Unter Ab-
wagung aller Belange hélt die Stadt Reichelsheim an der vorliegenden Planung

fest.

Der Larmschutzwall ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht fur die Umsetzung des
3. Bauabschnittes erforderlich. Die angeforderten Unterlagen der Ausfiihrungspla-
nung werden der Deutschen Bahn vorgelegt und weitere Abstimmungsgesprache
zwischen der Stadt Reichelsheim, dem beauftragten Ingenieurbiro und der Deut-

schen Bahn gefihrt.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bahniibergang (Bii)

Von dem Bebauungsplan ist unser Bahniibergang in km 1,267 der Strecke 3741 direkt betrof-
fen. Bei diesem Bii handelt es sich um einen nicht technisch gesicherten Bii (keine Lichtzeichen
oder Schranken). Diese nicht technische Sicherung kann derzeit durch Herstellen der Ubersicht
oder in bestimmten Fallen durch Abgeben eines Pfeifsignals ohne Ubersicht gewahrleistet wer-
den.

Aufgrund des fiir den 1. Bauabschnitt bereits hergestellten Lirmschutzwalls im Bereich des neu
gebauten Haltepunkts Weckesheim (ca. Bahnkilometer 1,403 - 1,550) und der damit verbunde-
nen nicht vorhandenen Ubersicht im Quadranten 1V, ist der Bahniibergang aus Richtung We-
ckesheim her kommend bereits so ausgeriistet, dass dort Pfeifsignale zum Einsatz kommen,
wodurch die Ubersicht nicht benétigt wird.

Aufgrund der Verldngerung des Schutzwalls ist értlich vorab zu priifen, ob die Hérbarkeit der
Pfeifsignale dann weiterhin gegeben ist. AuRerdem muss fiir den Bahniibergang eine neue Be-
rechnung der Sicherungsart durchgefiihrt werden.

Bei geplanten Bebauungen, BepflanzungsmaRnahmen und Umgestaltungen von StraRen muss
die uneingeschrankte Sicht der Verkehrsteilnehmer aus mindestens - 50 m - Entfernung auf die
Sicherungsanlagen des Bahniibergangs (Andreaskreuze etc.) erhalten bleiben. Das gilt auch
wahrend der Bauphase. Bepflanzungen sind so zu wihlen, dass dauerhaft keine Sichtbehinde-
rung auf die Anlagen des Bahniibergangs entstehen kénnen.

Im Zusammenhang mit dem GroRprojekt ,Optimierung der Strecke 3741 wird die Auflassung
des Bahniibergangs in km 1,267 angestrebt.

Eine Beibehaltung des aktuellen nicht technisch gesicherten Zustands des Bii ist durch die Op-
timierung der Geschwindigkeit auf der Strecke 3741 nicht moglich.

Die Alternative, welche die DB Netz AG ablehnt, wére eine erstmalige technische Sicherung mit
einem Vollausbau des BUs. Dies wiirde eine Aufweitung der StraRe auf 6,50m im Bereich des
BUs bedeuten sowie in den Bereichen 20m davor und danach, um den Begegnungsfall abzu-
decken.

Bitte beachten Sie, die Errichtung einer Sichteinschrankung durch eine Larmschutzwand darf
erst nach der Auflassung des BUs, angestrebit fiir 2025, erfolgen. Vorher muss die Sichtfliche
weiterhin entsprechend freigehalten werden.

Abstimmung bei BaumaRnahmen

Alle BaumaBnahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG abgestimmt wer-
den. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der
Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es
neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige 6ffentliche Vor-
schriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhilt und die éffentliche Sicherheit - eben auch
die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefihrdet wird.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor. Einzu-

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 5.: Die Hinweise und Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Siehe
zu Punkt 3.

zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das beauftragte Ingeni-
eurbiiro wird sich mit der Deutschen Bahn entsprechend abstimmen.

zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Berlick-
sichtigung im Hinweisteil der Begriindung aufgefihrt.

zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, seitens der Stadt besteht je-
doch im Rahmen des Bebauungsplanes kein weiterer Handlungsbedarf, da die
Flache auRerhalb des Geltungsbereiches liegt und keinen unmittelbaren funkti-
onalen Bezug zum Baugebiet hat.

Die Hinweise werden daher nur zur Kenntnis genommen und in der Begriindung als
Information aufgefiihrt.

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Berick-
sichtigung im Hinweisteil der Begriindung und auf der Plankarte aufgefihrt.

Die kiinftigen Bauherrn*innen werden durch die Aufnahme der Hinweise der DB auf
der Plankarte und in der Begriindung auf die Vorgehensweise und erforderlichen
Abstimmung mit der DB im Vorfeld des Baugenehmigungsverfahren aufmerksam
gemacht. Dies gilt primér fur die Grundstiicke in der nordlichen Reihe, so dass hier
schon zum Zeitpunkt des Verkaufs dieser Grundstiicke seitens der Stadt und HLG
Uber die erforderliche Abstimmung informiert werden muss. Auch die Kreisbauaufsicht
muss in den Genehmigungsverfahren auf die erforderliche Abstimmung und Vorge-
hensweise achten. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer
Handlungsbedarf.
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reichen sind priifbare Unterlagen mit Bahnbezug (Lageplan und Querschnitte - Lage, Hohe,
Gleisachse, Grenze -).

Abstandsflachen
Die Abstandsflichen gemaR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestim-
mungen sind einzuhalten.

Uberbauung

Bahngelande darf weder im noch iiber dem Erdboden iiberbaut werden. Grenzsteine sind vor
Baubeginn zu sichern. Sie diirfen nicht iiberschiittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls
sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Standsicherheit

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (inshesondere Bahndamm, Ka-
bel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleis-
ten.

Gefdhrdung Bahnbetrieb
Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefihrdet werden.

Die Sicht auf die Anlagen der Leit- und Sicherungstechnik darf zu keiner Zeit behindert werden.

Vorhandene Kabel und Leitungen / Sicherung von Bahnanlagen und Leitungen
Der angefragte Bereich enthalt folgende TK-Kabel oder TK-Anlagen der DB Netz AG:

e Ander Strecke 3741 verlauft die Kabeltrasse des Streckenfernmeldekabels F3677 und
eines 10 Fernmeldebahnhofskabels.

Die Lage der Kabel kann dem beigefiigten Planausschnitt entnommen werden. Mit weiteren
erdverlegten Bahnhofskabeln ist jederzeit zu rechnen. Diese sind nicht im zentralen Archiv do-
kumentiert.

Sofern die Baumanahme die TK-Kabel/ -Anlagen beriihrt, ist eine értliche Einweisung durch
einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH erforderlich. Die erfolgte Einweisung ist
zu protokollieren.

Einsatz von Baukrdanen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Einbau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der offentlichen Sicherheit und auch
im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge
derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahnge-
lande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.
Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgewor-
fen werden konnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemiR VDE-

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Berlick-
sichtigung im Hinweisteil der Begriindung aufgefuhrt.

Die Hinweise beziehen sich auf das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren, auf
die Bauausfiihrung bzw. ErschlieBungsplanung und werden daher in der Begriindung
zum Bebauungsplan als Hinweis aufgefiihrt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 11.: Der Hinweis auf entlang der Bahnstrecken befindlichen Kabelleitungen
wird nachrichtlich gemafR § 9 Abs. 6 BauGB in der Plankarte textlich tbernom-
men und weitere Hinweise in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgenom-
men.

Die Hinweise beziehen sich auf das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren, auf
die Bauausfuhrung bzw. ErschlieBungsplanung und werden daher in der Begriindung
zum Bebauungsplan als Hinweis aufgefiihrt. Aul3erdem verlaufen die Kabelleitungen
aulRerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes. Auf Ebene
der verbindlichen Bauleit-planung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 12.: Die aufgelisteten Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur
weiteren Berlcksichtigung im Hinweisteil der Begrindung aufgefuhrt. Die
Grundsticke grenzen nicht unmittelbar an die Bahntrasse an, sondern haben
durch den La&rmschutzwall und den Feldweg noch einen gewissen Abstand.
Insofern treffen die Hinweise nur bedingt zu oder sind auf den nachfolgenden
Planungsebenen, z.B. bei der Bauausfuihrung, zu beachten.

Die Hinweise beziehen sich auf das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren, auf
die Bauausfuhrung bzw. ErschlieBungsplanung und werden daher in der Begriindung
zum Bebauungsplan als Hinweis aufgefihrt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Richtlinien vorzusehen. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern lau-
fend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bau-
herrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzab-
standen ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle” zu beachten. Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass
diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstinde sind durch
geeignete MalRnahmen Riickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausge-
hen konnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Ver-
zug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in
unmittelbarer Bahnnahe von vornherein auszuschlieRen.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergan-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Zuwegung zu den Bahnanlagen

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss zu jeder Zeit firr Mitarbeiter des DB Konzerns und be-
auftragte Dritte zum Zwecke der Instandhaltung mit Dienstfahrzeugen sowie fiir Rettungsperso-
nal mit Rettungsfahrzeugen gewahrleistet sein.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig und durch
geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieBen. Dies gilt
auch wahrend der Bauzeit.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwisser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder iiber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaR in die Gffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Vorflutverhiltnisse
Die Vorflutverhaltnisse diirfen durch die BaumaRnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht
verandert werden.

Bahneigene Durchldsse und Entwésserungsanlagen

Bahneigene Durchldsse und Entwasserungsanlagen diirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fiir Inspektions-,
Wartungs- und InstandhaltungsmaRnahmen ist sicherzustellen

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
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11.

12.

5/5

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren kénnen. Bei Wohnbauplanungen in der Ndhe von larmintensiven Verkehrs-
wegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstrigers hingewiesen, aktive (z.B.
Errichtung Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaRnahmen zu
priifen und festzusetzen. In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsge-
raten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem
Bauherrn, fir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahn-
betrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Keine Beschéddigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu éffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere be-
triebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstrigers [ Bauherrn

Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Pla-
nungstrager [ Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf Kosten des Vor-
habentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Hinweis

Die gesamte Strecke 3741 wird in den Jahren 2024 und 2025 auf ESTW Technik umgebaut. In
diesem Zeitraum werden entlang der Strecke Baueinrichtungsflichen bendtigt. Eine genaue
Angabe zu Lage und GroRe der Flachen kann derzeit leider noch nicht getroffen werden.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG

iV

Anlagen: Kabellageplan KT

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Berick-
sichtigung im Hinweisteil der Begriindung aufgefiihrt.

Die Stadt Reichelsheim hat im Rahmen der vorliegenden Planung ein Immissionsgut-
achten in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse werden zur Entwurfsoffenlage mit ausge-
legt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht neben der Kennzeich-
nungspflicht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Berlick-
sichtigung im Hinweisteil der Begriindung aufgefihrt.

Die Hinweise beziehen sich auf das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren, auf
die Bauausfiihrung bzw. ErschlieRungsplanung und werden daher in der Begriindung
zum Bebauungsplan als Hinweis aufgefiihrt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Stadt Reichelsheim, Bebauungsplan Nr. 6.13 ,Am heiligen Stein — Teil B*- 3. BA 9



Pia Anders

Betreff: WG: Beteiligungsverfahren, Reichelsheim, Am heiligen Stein, 3.BA
Anlagen: SB_Mail_41_BPlan_FNP.pdf; Lageplan_Reichelsheim_3_BA.pdf

Von: Joachim.Bauer@telekom.de <Joachim.Bauer@telekom.de>
Gesendet: Mittwoch, 28. Juli 2021 13:47

An: Pia Anders <P.Anders@fischer-plan.de>

Betreff: WG: Beteiligungsverfahren, Reichelsheim, Am heiligen Stein, 3.BA

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Andres,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Ihr Schreiben haben wir am 26.07.2021 erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir nicht betroffen. Im Plangebiet befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen der Telekom. (s. Anlage Lageplan)

Der 2. Bauabschnitt wurde mit FTTH (Glasfaser) ausgebaut, Schnittstellen zu dem 3. BA sind vorhanden.

Fir die Abstimmung, der in der ErschlieBung nétigen neuen Versorgungstrassen, senden sie uns bitte iiber unseren
zentralen Posteingang (T-NL-Suedwest-PTI-34-AS@telekom.de) rechtzeitig die entsprechenden

Informationen (Lageplan, geplanter Baubeginn, Fertigstellung, Einzugstermin, Ansprechpartner) zu.

Gegen den Bebauungsplan gibt es keine Einwande.
Fur Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung

Mit freundlichen GriiRen
Joachim Bauer

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL Sudwest, PTI 34

Joachim Bauer

Fachreferent B1

Alter Riickinger Weg 55, 63452 Hanau

+49 6181 891030 — neue Telefonnummer

www.telekom.de

Erleben, was verbindet

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Deutsche Telekom Technik GmbH (28.07.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Berlick-
sichtigung im Hinweisteil der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Die Hinweise beziehen sich auf die Bauausfihrung bzw. ErschlieRungsplanung und
werden daher in der Begriindung zum Bebauungsplan als Hinweis aufgefiihrt. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Pia Anders

Betreff: WG: Beteiligungsverfahren, Reichelsheim, Am heiligen Stein, 3.BA

Von: ForstamtNidda@forst.hessen.de <ForstamtNidda@forst.hessen.de>
Gesendet: Montag, 23. August 2021 11:38

An: Pia Anders <P.Anders@fischer-plan.de>

Betreff: AW: Beteiligungsverfahren, Reichelsheim, Am heiligen Stein, 3.BA

Sehr geehrte Frau Anders,

vielen Dank fuir die Zusendung der Planungsunterlagen zu o.g. Verfahren. Wald i. S. d.
Gesetzes ist nicht betroffen. Daher ergeben sich aus Sicht der Unteren Forstbehdrde beim
Forstamt Nidda keine Einwendungen oder Bedenken.

Anmerkung: Bei den zur Anpflanzung vorgeschlagenen Baumarten empfehle ich wegen des
Eschentriebsterbens die Esche nicht zu verwenden. Als Alternative bietet sich die
Winterlinde an.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
Anselm Maobs

HessenForst, Forstamt Nidda
Bereichsleitung Dienstleistung Hoheit

Telefon: 06043 9657-22
Mobil: 0160 7414503

Fax: 06043 9657-27
UMS-Fax: 0611 327639336
Auf der Platte 34

D-63667 Nidda

www.hessen-forst.de

Landesbetrieb nach § 26 der LHO; USt-Id-Nr.: DE220549401; Gerichtsstand Kassel

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Hessen Forst, Forstamt Nidda (23.08.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen. Der Hinweis zu den Gehdélzen wird zur Kenntnis genom-
men und an den beauftragten Umweltplaner zur weiteren Beriicksichtigung
weitergegeben. Die Artenliste (Empfehlung) wird redaktionell angepasst.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Schotten

Hessen Mobil — Stralen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34 ¢ 2-BV 13.3 Zi —~ Weckesheim
Postfach 1164. 63675 Schotten

Bearbeiter/in Zimmerling, Thorsten

. Telefon (06044) 609 135
PIanungstro Fischer Fax (06044) 609 215
Im Nordpark 1 E-Mail thorsten.zimmerling@mobil. hessen.de
35435 Wettenberg
Datum 03. September 2021

Bauleitplanung der Stadt Reichelsheim, Stadtteil Weckesheim

- Bebauungsplan Nr.6.13 "Am heiligen Stein-Teil B"- 3. Bauabschnitt

- Stellungnahme der TOB gemaR § 4 (1) BauGB und Offenlage gemaR § 3 (2) BauGB
- Ihr Schreiben vom 26.07.2021, Eingang:26.07.2021, Az.: Réttger/Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet beriihrt im Norden die Landesstralle L 3186. Die verkehrliche ErschlieBung ist bereits
innerorts durch eine bestehende Anbindung von der L 3186 (Reichelsheimer Strae) aus und im
weiteren Verlauf Uber die vorhandenen ErschlieBungsstraien im Plangebiet gesichert.

Daher bestehen gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes aus Sicht der verkehrlichen
ErschlieRung sowie straenrechtlich keine Anregungen oder etwa Bedenken.

Grundsatzlich kénnen  gegen die StralRenbaubehérde keine  Anspriiche  auf
Immissionsschutzmafinahmen geltend gemacht werden.

Zu gegebener Zeit bitten wir um Ubersendung einer Ausfertigung (beglaubigte Kopie) des
rechtskraftigen Bauleitplanes.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez.

Thorsten Zimmerling

(Dipl.-Ing.)

Hessen Mobil Telefon: (06044) 609 0 Landesbank Hessen-Thiiringen Kto. Nr.: 1000 512
Vogelsbergstrafie 51 Fax: (06044) 609 200 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
63679 Schotten USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen (03.09.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Berlick-
sichtigung im Hinweisteil der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

zu 3.: Dem Hinweis wird entsprochen.
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Christian Thiel
@ Industrie- und Handelskammer Referent
:Q GieBen-Friedberg Geschiftsbereich Standortpolitik

Die Unternehmer-Mitmachorganisation

IHK Giefien-Friedberg | Postfach 10 04 55 | 61144 Friedberg Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom

Rattger / Anders _ 26.07.2021

Planungsbliro Fischer Ihr Ansprechpartner

Herr Dominik Réttger Christian Thiel

E-Mail
Im Nordpark 1 bauleitplanung@giessen-
35435 Wettenberg friedberg.ihk.de

Tel.

06031/609-2020

Fax
06031/609-52020

30.08.2021
SP-CT

Bauleitplanung der Stadt Reichelsheim, Stadtteil Weckesheim
Bebauungsplan Nr. 6.13 ,,Am heiligen Stein — Teil B“ (3. Bauabschnitt)
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrter Herr Rottger,

vielen Dank fur das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegenheit.
Hinsichtlich der durch uns zu vertretenden Belange der Wirtschaft haben wir keine
Bedenken. Wir begriiRen im Hinblick auf die optimale Ausnutzung der verfligbaren Flache
die Festsetzungen der GRZ welche sich an der jeweils zulédssigen Obergrenze nach § 17
BauNVO orientieren. Im Zuge der Verlegung von Infrastrukturleitungen regen wir an die
Aspekte Glasfaser und Ladeinfrastruktur zu beachten.

Wir bitten darum, uns nach Abschluss der Priifung eine Abwagungsmitteilung zukommen

zu lassen.

Mit freundlichen GriiRen

Christian Thiel

und Gief

Sitz und Geschiftsstelle Giefen Geschiftsstelle Friedberg

Postanscheift: IHK GieBen-Friedberg Postfach 111220 35357 GieBen Postanschrift: IHK GieBen-Friedberg Postfach 10 04 55 61144 Friedberg
Hausanschrift: Lonystrale 7 35390 Giefien Hausanschrift: Goetheplatz 3 61169 Friedberg

Tel (0641) 7954-0 | Fax{(0641)75914 | Tel (06031) 609-0 | Fax(06031)609-3720 |

E-Mail: zentrale@glessen-friedberg ihk de Internet: www giessen-friedberg ik de Fax (0641) 7954-55000
Sparkasse Oberhessen IBAN DES0 5185 0079 0050 0028 10 BIC HELADEF1FRI
Volksbank Mittelhessen eG IBAN DE92 5139 0000 0000 3029 02 BIC VBMHDESF

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

IHK GieRen-Friedberg (30.08.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise und die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Pla-

nung werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Berlick-
sichtigung im Hinweisteil der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefihrt.

Die Hinweise beziehen sich auf die Bauausfihrung bzw. ErschlieRungsplanung und
werden daher in der Begriindung zum Bebauungsplan als Hinweis aufgefiihrt. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Wetteraukreis

Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 * 61146 Friedberg

Planungsburo Fischer
Im Nordpark 1

Der Kreisausschuss
Fachdienst Kreisentwicklung

Besucheranschrift:
Homburger StraBe 17
61169 Friedberg

06031 83-0

Auskunft erteilt
Tel.-Durchwahl

Herr Sperling
83-4100

E-Mail Christian.Sperling

35435 Wettenberg @wetteraukreis.de
Fax / PC-Fax 06031 83-914100
Zimmer-Nr. 120

Aktenzeichen 60240-21-TOB
Sprechzeiten

Datum 01.09.2021

H

60240-21-TOB-

(Al hen bitte immer b
Vorhaben: fahren - Beb (BP) Nr. 6.13 "Am heiligen Stein - Teil B" (3. Bauabschnitt) -
[ Gemarkung: Weckesheim
‘ Flur: 13

| Flurstiick: 98
L

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend Uberlassen wir lhnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 1.3.1 StraBenverkehrs- und Zul g: | heiten

Ansprechpartnerin: Frau Julia Ratz

1. Einwendungen und Bedenken

Gegen die eingereichten Planungsunterlagen bestehen aus straBenverkehrsrechtlicher
Sicht flir meinen Zustandigkeitsbereich grundsatzlich keine Bedenken. Ich verweise auf
meine Stellungnahme zum 2. Bauabschnitt.

2. Anregungen
Keine weiteren Anregungen.

Zum Schutz Ihrer personenbezogenen Daten halten wir uns an die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen

Informationen zum Datenschutz erhalten Sie Gber die Datenschutzseite unserer Homepage www.datenschutz.wetterau.de

Adresse Bankverbindungen

Europaplatz Sparkasse Oberhessen Postbank Frankfurt

61169 Friedberg IBAN DEG4 5185 0079 0051 0000 64 IBAN DE37 5001 0060 0011 3196 09
SWIFT-BIC HELADEF1FRI SWIFT-BIC PBNKDEFFXXX

Offnungszeiten der Kreisverwaltung finden Sie unter USt-IdNr.: DE112591443

www wetteraukreis.de.

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss des Wetteraukreises, Fachdienst Kreisentwicklung (01.09.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur

Kenntnis genommen.

Im Zuge der Stellungnahme zum 2 BA erfolgte ebenfalls eine grundlegende Zustim-
mung zur Planung, sofern die Anbindung der Verbindungsstrae an die L 3187 mit

Hessen Mobil abgestimmt ist. Die Abstimmung erfolgte bereits.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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FB 4 Archiologische Denkmalpflege

Ansprechpartner: Herr Dr. Jérg Lindenthal

Wie bereits telefonisch mit lhnen besprochen, reichen wir die Stellungnahme in der KW
36 nach.

FSt 2.3.6 Brandschutz

Ansprechpartner: Herr Lars Henrich

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende MaBnahmen
berticksichtigt werden:

Méglichkeiten der Uberwindung:

Léschwasserversorgung
Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das

DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemaB § 17
Baunutzugsverordnung - BauNVO - folgender Léschwasserbedarf erforderlich:

800 /min.

Diese Loschwassermenge muss mindestens fur eine Ldschzeit von 2 Stunden zur
Verfligung stehen.

Der FlieBdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Léschwasserentnahme (ber die
eingebauten Hydranten nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Loschwassermenge vom &ffentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht
werden, so ist der Loschwasservorrat durch andere geeignete MaBnahmen, z.B.
Loschteiche (DIN 14 210), unterirdische Ldschwasserbehialter (DIN 14 230) oder die
Einrichtung von L&schwasserbehélter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von
Loschwasserentnahmestellen an ,offenen Gewéassern“ sicherzustellen.

Hydranten:
Zur Léschwasserentnahme sind im 6&ffentlichen Versorgungsnetz Hydranten -

Unterflurhydranten nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222
einzubauen.

Folgende Abstande sind einzuhalten:
» Offene Wohngebiete 120 m
» geschlossene Wohngebiete 100 m
» Geschaftsstrafen 80 m.

Fir den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) -
einzuhalten.

Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fur Brandschutzeinrichtungen nach DIN
4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 07.09.2021 ist Teil der vorliegenden Abwéagung.
(Siehe Seite 19).

zu 4.. Die grundsétzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im

weiteren Verfahren berucksichtigt.

Bereits zum 1. Bauabschnitt des Bebauungsplanes Nr. 6.13 ,Am heiligen Stein — Teil
B*“ wurde von einem Ingenieurbiiro firr alle 3 Bauabschnitte eine Vorplanung erarbei-

tet. Entsprechende Informationen werden zum Entwurf in der Begriindung erganzt.

Stadt Reichelsheim, Bebauungsplan Nr. 6.13 ,Am heiligen Stein — Teil B“- 3. BA
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10.

Sonstige MaBnahmen:

Die StraBen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
von mindestens 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten
befahren werden kénnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998
»Flachen fir die Feuerwehr* wird verwiesen.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartnerin: Frau Anna Eva Heinrich

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

In dem betroffenen Gebiet kommen mehrere européisch geschiitzte Vogelarten vor.
Hier haben sich als planungsrelevante Arten die Bluthanfling, Grauammer, die Feldlerche
und das Rebhuhn herausgestellt.

Die geplanten MaBnahmen fur die Feldlerche, als auch des Rebhuhns, auf dem
Grundstiick Dorn-Assenheim Flur 4 Nr. 30 halten wir als CEF-MaBnahme fiir diese Arten
als geeignet. Bei der Breite des Bluhstreifens raten wir jedoch zu einem mindestens 6-8
m breiten Streifen, da ansonsten die Gefahr des systematischen Absuchens durch
Pradatoren gegeben sein kann.

Eine Anlage von Lerchenfenstern lehnen wir aufgrund der geringen Wirkung in diesem
Gebiet ab.

Fur die Graumammer werden Singwarten in Form von Weideruten oder Einzelgehslzen
auf Flurstiick 118 Flur 13 Gemarkung Weckesheim vorgeschlagen. Hier raten wir jedoch
von der Anpflanzung weiterer Gehdlze ab. Gehdlze und Ansitzwarten sind teilweise
vorhanden. Es ist sinnvoll, den Rain mit artenreichem Saatgut neu zu begriinen. Derzeit
ist der Rain relativ artenarm und an den Randern teilweise schitter bewachsen. Fiir
Gelege der bodenbrutenden Grauammer bietet dies wenig geeignete Bedingung, zumal
die Breite des Rains ohnehin begrenzt ist. Dies sollte jedoch vorab mit der UNB und der
Stadt Reichelsheim abgesprochen werden. Nichtsdestotrotz sollten auf dem Rain drei
Pflocke als Ansitzwarten eingeschlagen werden.

In Kombination mit dem Nahrungshabitat von Bauabschnitt 2 hitte eine Neueinsaat des
Rains eine zusdtzliche Wirkung. Das Nahrungshabitat des Bauabschnitts 2 kann wirklich
nur rein als Nahrungshabitat angesehen werden, da es durch die Nihe zur Siedlung mit
vielen Stérungen konfrontiert sein wird (Spaziergdnger, Katzen etc.).

Fir den Feldhamster gibt es derzeit noch keine endgiiltigen Ergebnisse, da im Sommer
2021 nochmal kartiert werden sollte. Somit kann hierzu keine Stellungnahme erfolgen.

Zu bemaéngeln ist, dass laut Seite 6 des Umweltberichts, die gesamte Griinflache des 3,8
ha groBen Baugebiets lediglich 0,03 ha betragt. Und dies obwohl im Umweltbericht
ausfuhrlich beschrieben wurde, dass eine Durchgriinung des Gebiets wichtig fiir das
ortliche Klima sei.

Durch die Bebauung des Gebiets gehen wertvolle Béden verloren.

Auf Seite 14 des Umweltberichts wird beschrieben, dass es sich dabei sogar um
Parabraunerden handelt, welche zu den ertragreichsten Béden Uberhaupt zihlen. Die
Ertragsmesszahlen liegen in diesem Gebiet zwischen 90 und 95 Punkten.

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur weiteren Berlicksichti-
gung in den Hinweisteil der Begriindung aufgenommen.

Dariiber hinaus weist die Stadt Reichelsheim darauf hin, dass der Feuerwehr kein
Hubrettungsfahrzeug zur Verfiigung steht und deshalb in den Hinweisteil der Begriin-
dung auf § 36 Abs. 3 HBO entsprechend verwiesen wird. Daher ist zwingend vorge-
schrieben, dass Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feu-
erwehr fihrt und bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimm-
ten Fenstern oder Stellen nicht mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegen diir-
fen.

zu 6 und 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren
Verfahren beriicksichtigt. Die Informationen werden an das beauftragte Um-
weltplanungsbiro weitergegeben und der Umweltbericht zum Entwurf entspre-
chend ergénzt.

Zum Entwurf erfolgt eine Konkretisierung der Eingriffs- und Ausgleichsplanung sowie
des Kompensationskonzeptes fir den Artenschutz. Die MaRnahmen werden vorab
mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmit.

zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
bertcksichtigt. Es wurde ein Umweltplanungsbiiro mit der Erhebung der vor-
kommenden Arten beauftragt. Die Ergebnisse und der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag sowie erforderliche Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen
werden zum Entwurf vorgelegt.

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Umweltbericht wird
Uberpruft. Es wird auf die Flachenbilanz in der Begriindung verwiesen.

Der Geltungsbereich weist eine Grof3e von insgesamt 37.628 m2 auf. Bei den aufge-
fuhrten 0,03 ha (321 m?2) handelt es sich um die Ausweisung einer 6ffentlichen Grun-
flache bzw. der Fléache fiir den Schallschutzwall.

Es gilt zu unterscheiden, dass die maximale Versiegelung im Allgemeinen Wohnge-
biet bei einer GRZ von 0,4 zzgl. Uberschreitung von 50 Prozent fiir Nebenanlagen
maximal 9.861 m?2 betragen.

Im Mischgebiet betragt die maximale Versiegelung bei einer GRZ von 0,6 zzgl. Uber-
schreitung von 50 Prozent fiir Nebenanlagen 12.630 m2.

Hinzu kommt die Versiegelung durch Verkehrsflachen, FulRwege und landwirtschaftli-
che Wege mit 6.839 m2. Sodass insgesamt eine rechnerische Versiegelung von
29.330 m2 maoglich ist.
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12.

13.

14.

15.
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Es wird auf Seite 18 klar beschrieben, dass durch den Verlust der Béden Folgen, wie
Verlust von Lebensraum, Stérungen Wasserhaushalt, Geringere Kohlenstoffspeicherung
etc. verbunden sind. Insofern ist die Bebauung eines solchen Gebiets nicht zu vertreten.
In diesem Zusammenhang fordern wir einen Fachbeitrag Boden, bei dem das
Bodendefizit bilanziert und ausgeglichen wird.

Wir bitten uns rechtzeitig mitzuteilen, inwieweit das Kompensationsdefizit von 350.000
BWP ausgeglichen werden soll.

Rechtsgrundlage:

§14 ff. BNatschG

§ 44 BNatschG

Hessische Kompensationsverordnung
FFH-Richtlinie

Vogelschutzrichtlinie
Bundesartenschutzverordnung

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner: Herr Peter Girschick

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Aus Sicht der von uns zu vertretenden Belange bestehen gegen die vorgelegte Planung
keine Bedenken.

Fachliche Stellungnahme (abwiagungsfahige Sachverhalte)

Heilquellenschutzgebiet

Der Planbereich liegt in der Zone D des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die
staatlich anerkannten Heilquellen in Bad Nauheim. Ein ausreichender Schutz der
Gewinnungsanlagen muss sichergestellt werden. Hierzu sind die Bestimmungen
(Verbote) der Schutzverordnung zu beachten.

In Bezug auf den Bebauungsplan gilt dies insbesondere bei tieferen Bodeneingriffen (z.
B. Durchflhrung von Erdwarmebohrungen fir Gebaudeheizung).

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartner: Herr Hermann Gotz

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfihige Sachverhalte)

Belang Landwirtschaft: Da rund 3 ha landwirtschaftliche Nutzfliche verloren gehen,
sollten fur geplante AusgleichsmaBnahmen keine weiteren landwirtschaftlichen Flichen
in Anspruch genommen werden. Bisher sind die AusgleichsmaBnahmen noch nicht
konkretisiert. Um Berlicksichtigung dieser Anregung wird daher gebeten.

Entlang des westlichen Weges (Parzelle: Gemarkung Weckesheim, Flur 13, Flurstiick 94),
der teilw. innerhalb des Geltungsbereichs des B.-Plans liegt, gilt fur geplante
Eingrinungen gem. § 40 des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes der doppelte
Grenzabstand. Um Beachtung wird gebeten.

FD 4.5 Bauordnung
Ansprechpartnerin: Frau Birgit Wirtz
Es liegen Einwendungen vor.

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Bei den restlichen Flachen handelt es sich um Grundstiicksfreiflachen, von insgesamt
8.298 m?, die als Gartenflache (Grunflache oder Anpflanzungsflache) zu nutzen sind.

zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
bertcksichtigt.

Die Bodenfunktionsverluste sind zu beziffern und durch angemessene Kompensati-
onsmaflinahmen auszugleichen. Die Stadt Reichelsheim hat ein Bodengutachten in
Auftrag gegeben, in dem der Bodeneingriff bewertet und bilanziert wird. Zum Entwurf
erfolgt die Ausarbeitung eines Ausgleichskonzeptes, worin auch die Bodenfunktions-
verluste enthalten sind. Der Umweltbericht wird zum Entwurf weiter konkretisiert.

zu 11.: Die grundséatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.

zu 12.: Die Hinweise zu den betroffenen Heilquellenschutzgebieten werden zur
Kenntnis genommen und sind bereits im Hinweisteil der textlichen Festsetzun-
gen bericksichtigt. Zum Entwurf werden die textlichen Festsetzungen auf der
Plankarte aufgefiihrt.

zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfah-
ren berticksichtigt.

Zum Entwurf erfolgt eine Konkretisierung der Eingriffs- und Ausgleichsplanung sowie
des Kompensationskonzeptes fiir den Artenschutz.

zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf das Nachbarrechts-
gesetz wird im Hinweisteil der textlichen Festsetzungen hingewiesen und diese
werden zum Entwurf in der Plankarte aufgefuhrt.

zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, siehe zu 16. Bis zu 19.
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Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

1. Die Festsetzung der Art der Nutzung weicht vom giltigen Reg. FNP ab. Laut
Begriindung kann der Reg. FNP nach Absprache mit dem RP und dem Regionalverband
FrankfurtRheinMain nachtraglich angepasst werden. Wir bitten dies bei der nachsten
Anderung des Reg.FNP umzusetzen.

2. Im Plan sind fiir jeden Teilbereich 2 Traufhdhen festgesetzt worden (TH1 max., TH2
max.) So wie in der Begriindung S. 14 wie auch unter den textlichen Festsetzungen 1.2.3
und 1.2.4 ausgefihrt, ist die Definition von TH1 und TH2 in die Legende aufzunehmen.
3. Die textliche Festsetzung 1.3.4 zu Stellplatzen ist hinsichtlich Eckgrundstiicken zu
prazisieren.

4. Wir weisen darauf hin, dass entsprechend der Festsetzung in dem sidlich
festgesetzten Mischgebiet auch tatsachlich eine Mischung aus Wohnen und nicht
wesentlich stérendem Gewerbe entstehen muss.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner: Herr Uwe Meyer
Keine Einwendungen.

FB5, LU3 Besondere Schultrigeraufgaben

Ansprechpartner: Herr Fabian Ittner

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6.13 ,Am heiligen Stein - Teil B* - 3.
Bauabschnitt in Reichelsheim werden aus Sicht des Schultragers Bedenken geltend
gemacht. Eine weitere Erhéhung der entstehenden Wohneinheiten kann zu raumlichen
Engpéssen an der Grundschule im Ried fihren.

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

Christian Sperling

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Laut dem Regierungsprasidium Darmstadt und des Regionalverband Frankfur-
tRheinMain ist die vorliegende Planung geméafR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst. Der Reg. FNP ist im Zuge der Fortschreibung entspre-
chend anzupassen.

zu 17.: Der Anregung wird gefolgt.

zu 18.: Der Anregung wird gefolgt. In der Begrundung erfolgen weitere Erlaute-
rungen.

zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 20.: Die grundsétzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.
zu 21.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht jedoch kein weiterer Handlungs-
bedarf.
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Pia Anders

Betreff: WG: Reichelsheim-Weckesheim Bpl. Nr. 6.13 ,Am heiligen Stein — Teil B” (3.
Bauabschnitt) - Stellungnahme Kreisachaologe

Von: Nierobisch, Kerstin <Kerstin.Nierobisch@wetteraukreis.de>

Gesendet: Dienstag, 7. September 2021 13:01

An: Planungsbiiro Fischer <info@fischer-plan.de>

Betreff: Reichelsheim-Weckesheim Bpl. Nr. 6.13 ,Am heiligen Stein — Teil B (3. Bauabschnitt) - Stellungnahme
Kreisachaologe

Sehr geehrte Damen und Herren,

hier noch erganzend zu unserer Stellungnahme vom 02.09.2021 die Stellungnahme von der
Archéologischen Denkmalpflege:

Reichelsheim-Weckesheim Bpl. Nr. 6.13 ,Am heiligen Stein — Teil B“ (3.

Bauabschnitt)

FB 4 - Regionalentwicklung und Umwelt — Archéologische Denkmalpflege, Ansprechpartner: Dr.
Jorg Lindenthal

die im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 6.13 ,Am heiligen Stein — Teil B" 3. BA unter Punkt
1.6 Kultur- und Sachgiter aufgestellte Behauptung, dass ,nach einschlagigen Informationen des
Landesamts fir Denkmalpflege Hessen [..] im Plangebiet keine Kulturdenkmaéler, Baudenkmaler
oder archéologischen Denkmaler bekannt sind* ist falsch

Vielmehr liegen im unmittelbaren Umkreis des Plangebiets insgesamt drei Fundstellen, die
Bodendenkméler aus der Jungsteinzeit bzw. dem friihen Mittelalter reprasentieren. Aufgrund
durchgeflhrter Grabungen ist zudem bekannt, dass sich Fundstellen in den Bereich des 3. BA
erstrecken.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden. Eine geomagnetische Untersuchung wurde bereits
durchgefiihrt. Diese zeigt eine Vielzahl an Anomalien, die auf Bodendenkmaler hinweisen. Des
Weiteren wurden auf angrenzenden Grundstticken bereits Grabungen durchgefiihrt. Es ist deshalb
geboten so schnell wie méglich bauvorgreifende archéologische Grabungen durchzufiihren. Deren
Art und Umfang sind mit der hessenArchéologie und der Archéologischen Denkmalpflege des
Wetteraukreises abzustimmen. Die Kosten sind vom Plangeber in seiner Eigenschaft als
Verursacher gemal § 18 Abs. 5 HDSchG zu tragen.

Wir bitten die Hinweise zum Denkmalschutz bzw. zu den Bodendenkmalern entsprechend zu
aktualisieren.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird vom
Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113 Bonn gefiihrt.
Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den Link zu
der pdf-Liste der Archdologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen sind.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss des Wetteraukreises, Fachdienst Regionalentwicklung und Umwelt,
Archéologische Denkmalpflege (07.09.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Umweltbericht zum
Entwurf redaktionell geandert.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.: Die Hinweise und Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und in
der Begrindung zum Entwurf aufgefiihrt. Vor Umsetzung der Planung sind
entsprechende Grabungen vorzunehmen. Die Hinweise zum Denkmalschutz
werden redaktionell auf der Plankarte und in der Begriindung angepasst.

Aufgrund der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und eines Mischgebietes
kommt es innerhalb des Plangebietes zu Neuversiegelungen. Damit im Zuge der
Bautatigkeiten die Zerstdérung von Bodendenkmalern ausgeschlossen werden kann,
miissen Grabungen erfolgen, um die Qualitat der Befunde zu ermitteln und zu si-
chern. Das archaologische Gutachten wird angefertigt, vorgelegt und es erfolgen
weitere Abstimmungen mit dem Landesamt fir Denkmalpflege.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
bericksichtigt.
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Bauleitplanung der Stadt Reichelsheim, Stadtteil Weckesheim

Bebauungsplan Nr. 6.13 ,,Am heiligen Stein — Teil B (3. Bauabschnitt

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 6.13 ,Am heiligen Stein — Teil B 3. BA unter
Punkt 1.6 Kultur- und Sachgtiter aufgestellte Behauptung, dass ,nach einschlégigen Infor-
mationen des Landesamts fiir Denkmalpflege Hessen [..] im Plangebiet keine Kulturdenk-
maler, Baudenkmaler oder archaologischen Denkmaler bekannt sind* ist falsch.

Vielmehr liegen im unmittelbaren Umkreis des Plangebiets insgesamt drei Fundstellen, die
Bodendenkmaler aus der Jungsteinzeit bzw. dem friihen Mittelalter reprasentieren. Auf-
grund durchgefiihrter Grabungen ist zudem bekannt, dass sich Fundstellen in den Bereich
des 3. BA erstrecken.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstért werden. Eine geomagnetische Untersuchung wurde
bereits durchgefiihrt. Diese zeigt eine Vielzahl an Anomalien, die auf Bodendenkmaler hin-
weisen. Des Weiteren wurden auf angrenzenden Grundstiicken bereits Grabungen durch-
geflihrt. Es ist deshalb geboten so schnell wie méglich bauvorgreifende archéologische Gra-
bungen durchzufiihren. Deren Art und Umfang sind mit der hessenArchaologie und der Ar-
chéologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises abzustimmen. Die Kosten sind vom
Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher gemaR § 18 Abs. 5 HDSchG zu tragen.

Wir bitten die Hinweise zum Denkmalschutz bzw. zu den Bodendenkmalern entsprechend
zu aktualisieren.

e hessen
ARCHAOLOGIE

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchéologie (02.09.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Umweltbericht zum
Entwurf redaktionell geandert.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.: Die Hinweise und Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und in
der Begrundung zum Entwurf aufgefuhrt. Vor Umsetzung der Planung sind
entsprechende Grabungen vorzunehmen. Die Hinweise zum Denkmalschutz
werden redaktionell auf der Plankarte und in der Begriindung angepasst.

Aufgrund der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und eines Mischgebietes
kommt es innerhalb des Plangebietes zu Neuversiegelungen. Damit im Zuge der
Bautatigkeiten die Zerstérung von Bodendenkmalern ausgeschlossen werden kann,
missen Grabungen erfolgen, um die Qualitat der Befunde zu ermitteln und zu si-
chern. Das archéologische Gutachten wird angefertigt, vorgelegt und es erfolgen
weitere Abstimmungen mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege.
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Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird
vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113
Bonn gefiihrt.

Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den

Link zu der pdf-Liste der Archéologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen
sind.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieRlich zu den &6ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behalt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen Griiken
im Auftrag

Hardy Prison M.A.
Bezirksarchaologie

Seite 2 von 2

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren

bertcksichtigt.
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ovag Netz GmbH

ovagNetz

ovag Netz GmbH + Postfach 10 07 63 + 61147 Friedberg Simon Stribny

Planungsbiro Fischer

Partnerschaftsgesellschaft mbB Telefon 06031 82-1938
Stadtplaner + Beratende Ingenieure | PLANUNGCSEURO Fax  0603182-1636
Im Nordpark 1 EISCHER E-Mail  simon stribny@ovag-netz.de

35435 Wettenberg Datum 02092021

ensans: ()6, Sep. 2021

Planungsbiro Fischer PanG mbB
Im Nordpark 1 35435 Wettenberg

Stadt Reichelsheim im Stadtteil Weckesheim
Bebauungsplan Nr. 6.13 "Am heiligen Stein - Teil B" — 3. Bauabschnitt

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken Ihnen fur die Uberlassung der Unterlagen
In dem ausgewiesenen Gebiet sind von uns 20 kV- und 0,4 kV-Versorgungsanlagen vorhanden

Die ungefahre Lage der geplanten 20 kV-Anlagen haben wir in dem beigefugten Plan
eingezeichnet und bitten um Darstellung im Bebauungsplan

Wir bitten die Stadt Reichelsheim, bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal
Wasserleitung, Stralenbau, Larmschutzeinrichtung) im Bereich unserer Kabel die ausfihrende
Firma darauf aufmerksam zu machen, dass diese sich - um Storungen zu vermeiden - vor
Arbeitsbeginn mit unserem

Netzbezirk Friedberg, Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg
(AuBenliegend B 455 nach Dorheim), Tel. (0 60 31) 82 16 50

in Verbindung setzt

Aullerdem moéchten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen
vorgesehen sind, unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des
Planungsbereiches liegenden - durch geeignete Malnahmen zu schitzen sind. Insbesondere sind
die vorhandenen StraRenbeleuchtungseinrichtungen zu beriicksichtigen. Im Einzelfall bitten wir
auch hier um Rucksprache mit unserem Netzbezirk Friedberg

Da uns keine Angaben uber die Art der Leistungsaufnahmen vorliegen, gehen wir davon aus, dass
entsprechend der GebietsgroRe eine zusatzliche Transformatorenstation fur die Versorgung
erforderlich wird. Einen geeigneten Standort haben wir in den beigefigten Plan eingezeichnet
Hierzu bendtigen wir eine Flache von 5 m Breite * 6,1 m Tiefe mit einem Kanalanschluss an der
rechten vorderen Grundstuckseite. Neben der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan bitten
wir textlich aufzunehmen, dass innerhalb der Flache fur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation), bauliche Anlagen die einzuhaltenden Grenzabstande
nach Landesbauordnung unterschreiten durfen. Die Station ist gem. Anlage zu § 63 HBO
baugenehmigungsfrei. Fur Ruckfragen, den Standort betreffend, setzen Sie sich bitte frihzeitig mit
unserer Fachabteilung in Friedberg - Tel. 06031/82- 1231 — in Verbindung

Hanauer Strafie 9-13 61169 Friedberg 06031 82-1332 netznutzung@ov:
Peter Hans H rnold Friedberg HRB 8808 Friedberg (Hessen)
IBAN DE525185007900500777 13 BIC/SWIFT HELADEFIFRI DE9722700000012288 DE240803025

Ein Unternchmen der OVAG-Gruppe.

Netzplanung & Strategie - ES/SSTR/Schn

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

OVAG Netz AG (02.09.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis auf die im Plangebiet befindlichen 20 kV und 0,4 kV-
Versorgungsleitungen wird nachrichtlich gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in der Plan-
karte textlich und zeichnerisch Ubernommen. Zusétzlich erfolgt zur weiteren
Berlcksichtigung die Aufnahme im Hinweisteil der Begriindung.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Berick-
sichtigung in den Hinweisteil der Begriindung tibernommen.

Die Hinweise beziehen sich auf die Bauausfiihrung bzw. ErschlieRungsplanung und
werden daher in der Begrindung zum Bebauungsplan als Hinweis aufgefiihrt. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der Anregung wird
gefolgt. Der Standort fir eine Trafostation wird in der Plankarte gemaR § 9 Abs.
6 BauGB eingetragen. Zusatzlich erfolgt zur weiteren Berlicksichtigung die
Aufnahme im Hinweisteil der Begriindung.
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ovag Netz GmbH Seite 2 zum Schreiben vom 02.09.2021

Zur Abstimmung, wie ein Anschluss ausgefihrt werden kann, bitten wir die Stadt Reichelsheim
mogliche Interessenten zu informieren, dass diese sich frihzeitig mit unserer Fachabteilung in
Friedberg - Tel. 06031/82-1099 - in Verbindung setzen

Ebenso bitten wir die Stadt die Grundstickseigentimer zu informieren, dass diese sich bei einer
gewunschten Anderung an den bestehenden Anschlussen friihzeitig mit unserem zustandigen
Netzbezirk in Verbindung setzen

Ob und inwieweit Anlagen unserer Wasserversorgung betroffen sind, erfahren Sie von unserer
zustandigen Fachabteilung im Wasserwerk Inheiden

Sollte ein externer Ausgleich erforderlich werden, bendtigen wir fir eine abschlieRende
Stellungnahme die genaue Lage der Ausgleichsflichen sowie Angaben ber Art der
Ersatzmafinahmen

Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Information tber das mit der Planung und Projektierung
der ErschlieBung beauftragte Ingenieurbiro, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung
notwendiger Erweiterungen oder Veranderungen des elektrischen Netzes gewahrleistet werden
kann

Wenn unsere Belange beriucksichtigt werden, haben wir keine Einwande gegen diesen
Bebauungsplan

Mit freundlichen GruRRen

Simgny/Stribny
ovag Netz GmbH

Anlage

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Berlick-
sichtigung in den Hinweisteil der Begriindung lbernommen.

Die Hinweise beziehen sich auf die Bauausfiihrung bzw. ErschlieBungsplanung und
werden daher in der Begriindung zum Bebauungsplan als Hinweis aufgefiihrt. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zum Entwurf wird die
Ausgleichplanung entsprechend konkretisiert, sodass im Zuge der Entwurfsof-
fenlage eine weitere Stellungnahme abgegeben werden kann. Die Ovag Netz
GmbH wird am weiteren Verfahren beteiligt.

zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Berick-
sichtigung in den Hinweisteil der Begriindung tibernommen.

Die Hinweise beziehen sich auf die Bauausfihrung bzw. ErschlieRungsplanung und
werden daher in der Begriindung zum Bebauungsplan als Hinweis aufgefihrt. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Anlage

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
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Bauleitplanung der Stadt Reichelsheim/Wetterau

Bebauungsplanentwurf Nr. 613 ,,Am heiligen Stein - Teil B“ - 3. Bauabschnitt
Stellungnahme gemanR § 4 Abs. 1 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 26. Juli 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Stdhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,gemischten Baufla-
che, geplant* (nérdliche Halfte) sowie in einer ,Gewerblichen Bauflache, geplant* (stidli-
che Haélfte). Die Planung sieht fiir die beiden Bereiche ein Allgemeines Wohngebiet im
Norden sowie ein Mischgebiet im Siiden vor und weicht somit von den Darstellungen des
Regionalplans Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 (RPS/RegFNP 2010)
ab, jedoch widerspricht die Planungskonzeption fiir das gesamte Entwicklungsgebiet ,Am
heiligen Stein* mit allen drei Bauabschnitten nicht den Grundziigen der Planung. Die
Nutzungen Wohnen und Gewerbe werden in der Planung beriicksichtigt, lediglich der An-
teil des Nutzungsmixes weicht von den Darstellungen des RPS/RegFNPs 2010 ab. Die
im RPS/RegFNP 2010 dargestellten geplanten Bauflachen wiirden mehr gewerbliche
Nutzungen zulassen, welche zu einer groReren Belastung durch bspw. Immissionen fiih-
ren kénnten. Die im Norden vorgesehene Wohnnutzung ist gerade im Hinblick auf den
nahegelegenen Schienenhaltepunkt und die hohe Wohnraumnachfrage als positiv zu
werten. Die Ausfiihrungen zu den regionalplanerischen Dichtevorgaben sind nachvoll-
ziehbar. Die Planung kann daher gemaR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst gelten.

Regier idium D: Ser Fristenbriefkasten:
1strae 1-3, Wilh Mo. = Do, 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmitte!
https://irp-darmstadt. hessen.de Telefax 06151 126347 (; 1) t L -2-

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (26.08.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur

Kenntnis genommen.

Damit ist die vorliegende Planung geméaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst. Die Hinweise werden zur weiteren Beriicksichtigung in den Hin-

weisteil der Begriindung aufgenommen.
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Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehorde ist gemaR § 2 Abs. 1 Hessisches
Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben.
(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen (ber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen beriicksichtigen.
Gewahrleistet werden miissen von Seiten der planaufstellenden Kommune eine gualitativ
und _quantitativ_ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des
Grundwassers.

In_den Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten und sind daher
nachzubessern. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

1. Wasserversorgung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der offentlichen Wasserversorgung dauerhaft fiir die kiinftige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewéhrleistet ist
und eine ausreichende Loschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassun-
gen, z. B. flir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder fiir mégliche Barrier-
ewirkungen von Gebauden im Grundwasser oder fiir ggf. erforderliche Wasserhaltungen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind das AusmaR und etwaige MalRnahmen zur Vermei-
dung bzw. Minimierung darzulegen sowie zu erlautern, dass voraussichtlich keine Griin-
de gegen die Erteilung einer spateren wasserrechtlichen Erlaubnis sprechen.

Es ist dabei insbesondere darauf zu achten, ob durch die bestehenden Wasserrechte im
Planungsbereich der Wasserbedarf gedeckt werden kann. Im Zuge der ErschlieBungs-
planung missen Angaben dariiber enthalten sein, wie der zukinftige Bedarf gedeckt
werden kann.

Eine lberméaRige Neuversiegelung der Flachen ist wegen der Verringerung der Grund-
wasserneubildung zu vermeiden.

Durch Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstarkt neu ge-
bildet werden. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ
beeintrachtigt wird.

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
bertcksichtigt.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
bertcksichtigt.

Das beauftragte Ingenieurbiro erarbeitet ein Wasserkonzept, das zum Entwurf in die
Planunterlagen aufgenommen wird. Bereits zum 1.BA wurde ein Gesamtwasserkon-
zept fir den 1. — 3. Bauabschnitt erarbeitet.

zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Untere Wasserbehdrde wurde beteiligt und hat eine Stellungnahme vom
01.09.2021 abgegeben und keine Bedenken ge&duRert. Darliber hinaus beziehen sich
die Hinweise auf die nachfolgenden Planungsebenen (Bauausfiihrung bzw. Erschlie-
Bungsplanung). Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer
Handlungsbedarf.

zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
bericksichtigt.

Das beauftragte Ingenieurbiiro erarbeitet ein Konzept fiir die Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung, das zum Entwurf in die Planunterlagen aufgenommen wird.

zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begrindung um
entsprechende Aussagen zum Wasserbedarf und zum Ldschwasserbedarf er-
ganzt.

zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt in der Pla-
nung berlcksichtigt:

Es wurden Festsetzungen getroffen, die in der Summe dieser MaRnahmen der Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung entgegenwirken sollen. So sind Gehwege,
Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen in wasserdurchlassiger Weise zu
befestigen, damit das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser versickern
kann. Zusétzlich werden Grundstucksfreiflichen festgesetzt, sodass der Versiege-
lungsgrad entsprechend reduziert werden kann.
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10.

11.

12.

13.

14.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis 3 m) sind vernassungsgefahrdete
Gebiete und sollen gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan entsprechend ge-
kennzeichnet werden.

2. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone |l des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes
(Hess. Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929). Erdaufschliisse und Bohrungen mit ei-
ner Tiefe von mindestens 20 m bediirfen einer Genehmigung.

Weiterhin liegt das Plangebiet in der Quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutz-
gebietes ,Bad Nauheim“ (Schutzgebietsverordnung im St.Anz. 48/84, S. 2352 vom
24.10.1984).

Die in der Schutzgebietsverordnung enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten.
Ggfs. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche Priifungen und Zulassungen
vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist grundséatzlich die
zusténdige Untere Wasserbehorde.

Aus der Sicht der Dezernate Oberirdische Gewasser, Renaturierung und Abfallwirt-
schaft West bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf keine Bedenken.

Kommunales Abwasser

Gemal Kapitel 8.4 der Begriindung zum Bebauungsplan erfolgt die Entwéasserung im
Trennsystem. Es wird dargelegt, dass sich im angrenzenden Bereich des 1. Bauab-
schnittes bereits ein Regenriickhaltebecken befindet, welches auch fir die folgenden
Bauabschnitte ausreichend dimensioniert wurde. Dies ist mit dem im Zuge des 1. Bauab-
schnittes entworfenen Gesamtkonzeptes fiir die Entwésserung im Bebauungsplan nach-
zuweisen.

Hinweise:

Die Einleitung von Abwasser (Niederschlagswasser) in ein Oberflachengewasser oder in
das Grundwasser ist erlaubnispflichtig

Die Veranderung des Einzugsgebietes einer wasserrechtlich erlaubten Einleitung (z. B.
aus einer Entlastungsanlage) bedarf einer Anderungserlaubnis.

Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflachendatei ist derzeit kein Eintrag fiir das Plangebiet vorhanden. Insofern lie-
gen mir keine konkreten Erkenntnisse Giber mdgliche Bodenbelastungen vor.

Auf Grundstiicken mit schadlichen Bodenveranderungen kann die geplante Nutzung oder
Bebauung ggf. erheblich beeintrachtigt werden. Ihnen als Gemeinde wird daher empfoh-
len, alle zuganglichen Informationen liber das Grundstiick in dieser Hinsicht auszuwerten
(z.B. Kenntnisse der frilheren Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen Archiven,
Hinweise aus der Bevélkerung, Erkenntnisse Uber einen unsachgemaRen Umgang mit

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Berlck-
sichtigung in den Hinweisteil der Begriindung und der textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

Bereits im 1. Bauabschnitt des Bebauungsplanes Nr. 6.13 ,Am heiligen Stein- Teil B*
lagen Hinweise zu Schichtenwasser und hohen Grundwasserstanden vor. Daher wird
ein Hinweis in der Plankarte aufgenommen, mit der Verpflichtung vor Baumaf3nah-
men eine Baugrunduntersuchung durchzufiihren.

zu 10.: Die Hinweise zu den betroffenen Heilquellenschutzgebieten werden zur
Kenntnis genommen und sind bereits im Hinweisteil der textlichen Festsetzun-
gen bericksichtigt. Zum Entwurf werden die textlichen Festsetzungen auf der
Plankarte aufgefihrt.

zu 11.: Die grundséatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.

zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der Anregung wird
gefolgt.

Die Stadt Reichelsheim hat ein Ingenieurbiro mit der ErschlieBungsplanung beauf-
tragt. Zur Entwurfsoffenlage erfolgt eine Konkretisierung des ErschlieBungs- und
Entwasserungskonzeptes. Die Informationen und ein Nachweis werden in die Be-
grindung zum Bebauungsplan tibernommen.

zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfah-
ren bertcksichtigt.

zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren Beriick-
sichtigung in den Hinweisteil der Begrindung aufgenommen.

Der Stadt liegen ebenfalls keine Informationen zu Altlasten vor.
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15.

16.

wassergefahrdenden Stoffen u.a.). Zusatzliche Kenntnisse zum Vorhandensein von wei-
teren Altflachen kénnen auch bei der Unteren Bodenschutzbehtrde des Wetteraukreises
vorliegen. Werden bei der Auswertung Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenverande-
rung bekannt, sind diese geman § 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten und Bodenschutzgesetz
(HAItBodSchG) unverziglich der zustandigen oberen Bodenschutzbehorde, dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5 — Bodenschutz
West, mitzuteilen und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung begriinden, sind diese unverziglich der
zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt,
Dezernat 41.5 — Bodenschutz West, mitzuteilen. MaBnahmen, die die Feststellung des
Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch die zu-
standige Behdrde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlasten-
fragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit her-
beizufiihren.

Ich weise darauf hin, dass die Erfassung der Altstandorte in Hessen zum Teil noch nicht
flachendeckend erfolgt ist, so dass die Daten in der Altflachendatei diesbeztiglich nicht
vollstandig sind.

Die Stadt Reichelsheim ist ihren Pflichten zur Aktualisierung der bestehenden hessi-
schen Altflaichendatei bislang nicht ausreichend nachgekommen. Deshalb sind Aussagen
zum nachsorgenden Bodenschutz nur eingeschrankt maglich.

Gemal § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Sie als Gemeinde verpflichtet, Erkenntnisse tiber
Verdachtsflachen, Altflachen und Altstandorte unverziiglich dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben
Sie verfiigbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobe-
ne Daten fortzuschreiben.

Hierflir steht das Dateniibertragungssystem DATUS zum kostenlosen Download auf der
Homepage des HLNUG unter dem Link https://www.hinug.de/themen/altlasten/datus zur
Verfligung.

Nur so kann eine ausreichende Abwégung im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen. So-
fern lhnen aus anderen Informationsquellen (z.B. Kenntnisse der friiheren Nutzung, Luft-
bilder und Karten aus anderen Archiven, Hinweise aus der Bevolkerung u.a.) Erkenntnis-

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 15.: Der Anregung wird gefolgt. Die Hinweise werden zur weiteren Beriick-
sichtigung im Hinweisteil der textlichen Festsetzungen in der Plankarte sowie
im Hinweisteil der Begriindung aufgefuhrt.

zu 16.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Stadt Reichelsheim
liegen keine Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebietes vor.
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17.

se Uber Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen bekannt sind, sind diese in der
Abwagung zu beriicksichtigen.

Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Planung ist die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB zu berticksichtigen. Da-
nach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. In der wei-
teren Planung ist zu priifen und darzulegen, ob die beabsichtigte zusétzliche Inan-
spruchnahme der bisher nicht baulich genutzten Flache durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung vermieden
oder vermindert werden kann. Bei der Bearbeitung soll die ,Arbeitshilfe zur Beriicksichti-
gung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen" verwendet werden, die detaillierte Informationen und Prifkataloge enthait
(https://Jumweltministerium.hessen.de/sites/default/filessfHMUELV/bodenschutz_

in_der_bauleitplanung_langfassung.pdf). Aus der Arbeitshilfe lassen sich die nachfol-
gend aufgefiihrten bodenbezogenen Bausteine fiir den Umweltbericht ableiten:

Bausteine Umweltbericht

Boden
Boden
Boden Al Auswir-  Boden Boden
Boden und kungs- % Boden Boden
2u- kungs- Vermei- Metho-
Boden Boden- Boden sammen- Boden  progno- oD ik Boden Pla- dans Boden allg.
funktionen Vorbelas- Erheb- sebei Pro9n° 9 Aus-  nungs- g Moni-  Zusam-
Ziele fassende - ¢ @ se bei und . Schwie- .
Bestands-  tungen lichkeit  Nicht- gleich altema- >~ toring menfas-
Bewer- Durch- Vermin- g rigkeiten,
aufnahme Durch- _~ tiven sung
tung i fihrung derung Licken
fuhrung
Planung
Planung

Die Arbeitshilfe wird durch die Methodendokumentation: ,Bodenfunktionsbewertung fiir
die Bauleitplanung auf Basis der Bodenflachendaten 1:5.000 landwirtschaftliche Nutzfla-
che (BFD5L)" ergénzt:
(https://lumweltministerium.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/
bodenschutz_in_der_bauleitplanung_-_methodendokumentation.pdf).

In der Begriindung und Umweltbericht zum Vorentwurf sind bereits viele Bausteine im
ausreichenden Umfang berticksichtigt worden. Es wurde lediglich nicht auf die Bausteine
,Boden zusammenfassende Bewertung®, ,Boden Erheblichkeiten, sowie ,Boden Auswir-
kungsprognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung” eingegangen. Um
den Baustein ,Boden Vermeidung und Verminderung® im ausreichenden Maf} zu bertick-
sichtigen, sollte die im Umweltbericht genannten MaRnahmen in die Textliche Festset-
zung unter Punkt 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen mitaufgenommen werden.

Auf die Bausteine ,Boden Ausgleich” und ,Boden allgemeine Zusammenfassung® soll im
Entwurf zum Bauleitplan naher eingegangen werden.

Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF)

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfah-
ren beriicksichtigt.

Die Bodenfunktionsverluste sind zu beziffern und durch angemessene Kompensati-
onsmaflnahmen auszugleichen. Die Stadt Reichelsheim hat ein Bodengutachten in
Auftrag gegeben, in dem der Bodeneingriff bewertet und bilanziert wird. Zum Entwurf
erfolgt die Ausarbeitung eines Ausgleichskonzeptes, worin auch die Bodenfunktions-
verluste enthalten sind. Der Umweltbericht wird zum Entwurf weiter konkretisiert.
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18.

19.

20.

21.

Im Plangebiet ist im nordlichen Teil die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten
(WA) und im stdlichen Teil von Mischgebieten vorgesehen. Direkt nérdlich an das Plan-
gebiet angrenzend befinden sich eine Bahntrasse und ein StraBenverkehrsweg (L 3186).
Sudlich des Plangebietes befinden sich mehrere Gewerbebetriebe und ein geplantes
Gewerbegebiet (2. Bauabschnitt).

Zum Immissionsschutz ist in der Begriindung des Bebauungsplans angegeben, dass ei-
ne schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm durchgefiihrt werden soll. In der
schalltechnischen Untersuchung sollte auch der Gewerbeldrm betrachtet werden (z. B.
ob die Orientierungswerte der DIN 18005 durch die Schallimmissionen aus den vorhan-
denen Gewerbebetrieben und dem geplanten Gewerbegebiet eingehalten werden kén-
nen) da z. B. bei der siidostlich an das Plangebiet angrenzenden Fa. Altwagenabholser-
vice Schneider aufgrund von Nachbarschaftsbeschwerden mehrere laute
Betriebsaktivitaten in den westlichen Teil des Betriebsgelandes verlegt wurden und durch
die Errichtung von schutzbediirftigen Nutzungen (insbesondere im siidlich geplanten
Mischgebiet) Einschrankungen fiir die Firma nicht auszuschlieRen sind.

Eine abschlieRende Stellungnahme zur Planung kann erst nach Vorlage der o. g. Unter-
suchungen erfolgen.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprésidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, GutleutstraBe 114, 60327
Frankfurt, gebeten.

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:

- Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010

- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:

- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,

- in der Datenbank vorliegende Informationen,

- Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg (iber friiheren Bergbau.
Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten frilherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 18.: Die Hinweise und Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 19.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Reichelsheim
hat eine schalltechnische Untersuchung zur Uberpriifung der Einhaltung von

Larmrichtwerten des angrenzenden Wohngebietes in Auftrag gegeben.

Hierbei soll der Verkehrslarm von Strae und Schiene untersucht werden und die
Wirkung einer Larmschutzwand-Wall-Konstruktion dargestellt werden. Aus den Beur-
teilungspegeln von Stral3e, Schiene und Gewerbe wird der maf3gebliche AuRRenlarm-
pegel nach DIN 4109 bestimmt. Eine Zusammenfassung der Ergebnisse der schall-
technischen Untersuchung wird zum Entwurf in der Begriindung ergénzt. Die schall-

technische Untersuchung wird zur Entwurfsoffenlage mit ausgelegt.

zu 20.: Der Anregung wird gefolgt.

zu 21.: Die Ausfuhrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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22.

23.

24,

25.

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht ste-
henden Betriebe im Planbereich und dessen ndherer Umgebung. Er wird jedoch von
dem Bergwerkseigentum ,Braunkohlenbergwerk in der Gemarkung Weckesheim* iber-
deckt. Zur Wahrung seiner Interessen (und zur eventuellen Einholung weiterer Auskiinfte
zu Altbergbau und Rekultivierung im Bereich Weckesheim) sollte der Konzessionsinha-
ber lber die Planungsabsichten unterrichtet werden (Kontakt: E.ON SE, Briisseler Platz
1, 45131 Essen).

Geféhrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet selbst ist
meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das még-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampf-
mittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Martina Dickel-Uebers

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise iiber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 22.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 23.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fir den vorliegenden
Bereich ist die Firma Uniper Kraftwerke GmbH zustandig.

Die Firma Uniper Kraftwerke GmbH wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

angeschrieben, hat jedoch keine Stellungnahme abgegeben. Zur Entwurfsoffenlage
wird das Unternehmen erneut beteiligt.

zu 24.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 25.: Die Hinweise und Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der KampfmittelrAumdienst wurde beteiligt, hat jedoch keine Stellungnahme abgege-
ben.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Kft
gl
Postfach 11 18 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand
Planungsbtiro Fischer Ihr Zeichen: Réttger/Anders
Im Nordpark 1 Ihre Nachricht: 26.7.2021
35435 Wettenberg Unser Zeichen: SK

Ansprechpartnerin: Frau Kraska
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1526
Telefax: +49 69 2577-1547
Kraska@region-frankfurt.de

26. August 2021

Reichelsheim (Wetterau) 1/21/Bp
Bebauungsplan "Am heiligen Stein, 3. Bauabschnitt" in Reichelsheim,
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch das o.g. Bauleitplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung des 3. Bauabschnittes im Rahmen des Gesamtkonzeptes fiir die Erweiterung
des Stadtteils Weckesheim im Bereich ,Am heiligen Stein“ geschaffen werden. Es erfolgt die
Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes“ und eines ,Mischgebietes". Der 6stlich lie-
gende 1. Bauabschnitt ist bereits zu groRen Teilen bebaut und fiir den stdlich gelegenen 2.
Bauabschnitt wurde die Entwicklung 2017 eingeleitet.

Zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der nérdliche Teilbereich, wo ein ,Aligemeines Wohngebiet® (i.S.d. § 4 BauNVO) festgesetzt
wird, als ,Gemischte Bauflache, Planung” dargestelit. Der sidliche Teilbereich, wo eine
.Mischgebiet” (i.S.d. § 6 BauNVO) festgesetzt wird, istim RPS/RegFNP 2010 als ,Gewerbli-
che Bauflache, Planung” dargestellt. Die davon abweichenden Bebauungsplan-
Festsetzungen widersprechen nicht den dargestellten Grundziigen der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung in diesem Bereich, so dass der vorliegende Bebauungsplan-
Vorentwurf als aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltprufung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfligung. Bei dem zur

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Regionalverband FrankfurtRheinMain (26.08.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise und Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2. und 3.: Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur

Kenntnis genommen.

Damit ist die vorliegende Planung geméaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-

ordnung angepasst.

zu 4.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren berlicksichtigt. Die Hinweise sind im Rahmen des Umwelt-

berichtes zu beachten und werden entsprechend behandelt und abgearbeitet.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Prifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmte Schutzgiiter und ausgewahlte Umweltthemen tberpriift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene mdglicherweise weiter zu differenzieren.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Sibylle Kraska
Gebietsreferentin
Abteilung Planung

Anlagen

Auswertung der Stellungnahmen gemaR 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
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Umweltpriifung:
Konfliktanalyse zum Planvorhaben 'Bebauungsplan "Am heiligen Stein, 3.
Eauabschnip" in Reichelsheim, Wohnbauflache, geplant’

stell am 26,08.2021, Programmversion 7.0.0

Kommune/Ortsteil: Reichelsheim (Wetterau)/Weckesheim
Realnutzung (Stand 2016): 8110 Ackerland, 6260 Befestigter Fahrweg
HE? geplant

Flur: 13
Gréfe der Planfliche: 1,7 ha

Gewerbhche Bauflache, geplant
d; Stand keine Angaben

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt. Es fiihrt alle Umweltkriterien auf, die sich fir das Planvorhaben als
fachlich begri A gl ‘Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht

Gberwi ' & isen kénnen. Flact unter 1 % kénnen auf Punktinformationen oder
Dlgnallslerungs-Ungenaulgkenen der verwendeten Datengrundlagen (inkl. Quellen und Datenstand) zuriickzu-
fihren sein.

Das Prifverfahren und die verwendeten Datengrundlagen werden in Kapitel 3.1.1 des Umweltberichtes zum
Regionalen Flachennutzungsplan und im Internet beschrieben (https://bit ly/3hiq96e), ebenso aktuell verwendete
Daten (https://bit.ly/2ZAKUqx).

Nie Gesamt-'Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
bt die mittlere Anzahl der festgestellten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion Konflikt
Planflache 0 6,3
Wirkzone 0 2,7

Die Vor: ichtlichen U It

irkungen sind insgesamt:

(0] unerheblich

[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt iber die Fldche bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt iber die Flache)
[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte gemittelt Uiber die Fliche)

(3] sehr ich (>= 0,5 Restril i Uber die Flache)

1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Mensch und () g Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt Wirkzone

Siedlungsbeschraenkung LEP Vogelschutzgebiete 1000 m
aermschutzbereich FFHGebiete 1000 m

Fluglaerm Naturschutzgebiete 300 m

Strassenverkehrslaerm Landschaftsschutzgebiete 300 m

Schienenverkehrslaerm Naturdenkmale 300 m

Industrielaerm G Landschaftsbestandteile .300 m

Seveso Stoerfallbereich Kompensationsflaechen 300 m

Emittierende Betriebe Biotope 300 m

Gasfernleitungen Biotopverbundsystem 300m

Freileitungsabstand LEP Vogelzugrastplaetze ..300 m

Elektromagnetische Felder Artenvorkommen 300 m

Windenergieanlagen Bestand

Wohnumfeld Misch Bestand

Wohnumfeld Gewerbe Bestand 300 m

Boden und Fliache Wasser

Altlasten 100 m Gewaesserzustand

Bergschadensgebiete 100 m FliessStillgewaesser

Hangrutschungsgefaehrdung 100 m Quellen

Neuversiegelung ..0m Ueberschwemmungsgebiete

Lebensraum Archivfunktion 100 m Pot Ueberschwemmflaechen

Ertrags Filterfunktion 100 m Trinkwasserschutzgebiete

Palaeantologische Denkmale 100 m Heilquellenschutzgebiete

Geologische Besonderheiten 100 m Pot Grundwasserneubildung

Rohstoffe ..0m GrundwasserVerschmutzEmpf

Landschaft und Erholung Luft und Klima

Forstschutzgebiete 300 m Luftbelastung

Waldfunktionen .300m Kaltiufthaushalt

Wald 300 m Bioklima

Naturpark 300 m

Landschaftsbild 300 m

Freizeiteinrichtungen .300m

Sichtbarkeit 1000 m

Unzerschnittene Raeume om

Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmale Limes 300 m

Bodendenkmale 100 m

Raidankmala Famwirkinn 00 m

(Stand 2011): Vorranggebiet fir Landwirtschaft, Gemischte Bauflache, geplant,

Reg band
FrankfurtRheinMair

Raumwiderstand

0 Konfikte (une habich)

1 bis 2 Konfikte (o habiich)
I 3bis 4 Konfikte (emebiich)
I 5 bes 6 Konfikte (emetiich bis sehr erhebiich)
B 7 bis B Konfikte (sshr arhabich)
=9Konflie (sehr erhebich)
B Restrition (sehr eebich)

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
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in X geplant, Seite 2

um ' “Am heiligen Stein, 3
2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
(erheblich betroffene Umweltkriterien mit starken rechtlichen Bindungen)

Vogelschutzgebiete
Wirkzone (1000): Betroffener Flachenanteil 1%
Wetterau

K

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil < 1%
Gebiisch, Hecke Neuanlage (in Durchfiihrung)

Hinweise auf geschiitzte Arten nach BNatSchG
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 1%
Kranich, Grauer Kranich (Art. 1)

Konflikte:
(erheblich betroffene Umweltkriterien ohne starke rechtliche Bindungen)

Gebiete mit hoher StraBenlar
Planfliche: Betroffener Flachenanteil 13% (0,2 ha)
1.DEN (0-24 Uhr): >55-60 dB(A), LDEN (0-24 Uhr): >60 65 dB(A)

Umfeld Mischbau, Kultur, Spon Freizeit, Nahverkehr (Bestand)

100): 5%
Verkehrsgrin, Innerortl. Strarle

Umfeld: Gewerbe, Versorgung, g y F ( )
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanlell 8%
Industrie u. Gewerbe, Handel und Dienstl., Schienenflache, Landesstralte, Landw. Hof

Biotope
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil < 1%
Besonders wertvoll (Gehdlze feuchter bis nasser Standorte gem. HBK), Wertvoll (Gefalte Quellen gem. HBK)

Biotopverbundsystem
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 24%
Flache des Biotopverbundsystems

I te HE, RP, SL)
Wirkzone (300): Be|roﬂener Flachenanteil 5%
Horlofftal und mittleres Niddatal

Hi auf A

Planfliche: Betroffener Flachenanteil 93% (1,5 ha)
Hamstervorkommen mit ungtinstigem Erhaltungszustand der Population
Wirkzone (300): Belrcﬂener Flachenanﬁebl 49%

Hamster mit g igem Erhaltt tand der Pe
Erhaltungszustand der Population

Hamstervorkommen mit unglinstigem

Flachenverbrauch durch Neuversiegelung (Flachen mit Versiegelungsgrad < 25 %)
Planfldche: Betroffener Flachenanteil 93% (1.5 ha)
Ackerland (Versiegelungsgrad < 10 %), Gartenland (Versiegelungsgrad < 10 %)

Extreme oder seltene Béden mit hoher L Archi ion (BFD50)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 93% (1,5 ha)

sehr hohe Gesamtbewertung (sehr hohe Seltenheit (Schwav R ), hohes Ertr ial), sehr hohe
Gesamtbewertung (sehr hohe Seltenheit ), sehr hohes i

Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 79%

sehr hohe Gesamtbewertung (sehr hohe Seltenheit (Sct il 1), hohes Er ), sehr hohe
Gesamtbewertung (sehr hohe Seltenheit (Schwarzerde-Reli ) sehr hohes E! )

T

e

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
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2um ' *Am heiligen Stein, 3. “in : . geplant, Seite 3

Fruchtbare Béden mit hoher Ertrags- und Filterfunktion (BFD50)
Planfldche: Betroffener Flachenanteil 93% (1,5 ha)

sehr hohe tung (sehr hohe 1), hohes ial), sehr hohe
Gesamtbewertung (sehr hohe Sel(enhen (Sct R ), sehr hohes it

(100): 79%
sehr hohe tung (sehr hohe (¢ i , hohes ial), sehr hohe
Gesamtbewertung (sehr hohe Seltenheit war; i ), sehr hohes Er i

Oberflichennahe Lagerstitten
Planfldche: Betroffener Flachenanteil 9% (0.2 ha)
Braunkohle

Heilquellenschutzgebiete (Zonen Il IV, C, D, E)
Planfliche: Betroffener Flachenanteil 100% (1,7 ha)
Zone D nachrichtlich (alte HQS-VO)

Gebiete mit hoher fiir den

91% (1.5 ha)
Kllmakasame Flache mit hoher Bedeutung

Gebiete mit hoher Wa 3 200 )

Planfliche: Betroffener Flachenanteil 49‘/. (0 8 ha)

hohe Warmebelastung (> 22,5 - 25,0 Belastungstage pro Jahr), hohe Warmebelastung (> 25,0 - 27,5
Relastungstage pro Jahr)

Bodendenkmaler
i 100): F il 19%
(allgem.), i Vorgs tliche Siedlung, Objektart unbekannt, Zeitstellung unbekannt
3. Vor ichtliche A irkungen
3.1 gen auf das
Bestehende Umfeld: Versorgung, F ),

Gebiete mn hoher Warmebelas(ung ("Bioklima"; 200 m-Rasterdaten), Geblele mit hcher
ld Mischbau, Kultur, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand)

(Wi : War L i )

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planfliche)

Flachen- und Funktionsverluste

fur Fruchtbare B6den mit hoher Ertrags- und Filterfunktion (BFD50), Extreme oder seltene Béden mit hoher
Lebensraum- df /i (BFDSO) F brauch durch i ing (Flachen mit

Versis d < 25 %), Ol 1, Hinweise auf geschiitzte Arten nach BNatSchG,
Hinweise auf r i
(Wi . g bzw. \ g und i g, i ing, Rodung)

‘lachen- und mit und
fiir Gebiete mit hoher Relevanz fiir den Kaltlufthaushalt, Hmwelse auf geschutzle Arten nach BNatSchG, Hinweise
aufr fachlich
(Wil B bzw. i g, ionsa Rodung, B und -verdichtung)

und F
mr Henlquellenschu!zgeble(e (Zonen I, v,C,D,E)

und -verdichtung, Vegetationsénderung, Rodung,
Gr\. oder ini i 1)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben (Wirkzone)

Funktionsbeeintrachtigung

fiir Bodendenkméler, Fruchtbare Béden mit hoher Ertrags- und Flllerfunkhon (BFD50), Extreme oder seltene Boden

mit hoher L und/oder Archi (BFD50),

(Vogelschulzwar\e HE, RP, SL), Hinweise auf geschulzte Arten nach BNatSchG Hinweise auf naturschutzfachlich
Biotope, dliche {inweise auf u Arten nach

BNaISchG Hlnwelse auf i Arter , Bil dsystem

I

—1

R

Y
=

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
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Umweltpriifung:

Konfliktanalyse zum Planvorhaben ‘Bebauungsplan "Am heiligen Stein, 3.
Baual bscppgtt in Reichelsheim, Gemischte Baufldche, geplant'

Erstelit am 26.0 1, Programmversion 7.0.0

X [Ortsteil: Reichelsheim (Wetterau)W

Realnutzung (Sund 2016): 6260 Beleshgter Fahrweg, 81 10 Ackerland, 8120 Griinland,

Bauflidche, geplant

Flur: 13
GréBe der Planfiache: 1,4 ha

ionaler Fla (Stand 2011): Gewerbliche Bauflache, geplant
L (Stand keine Angaben

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Umweltpriifung

Dieses Datenblatt wurde su!omansch erstellt. Es fiihrt alle Umweltkriterien auf, die sich fiir das Planvorhaben als
fachlich begrii 'Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht
ubevwmdbare 'Restnkuonen erwelsen konnen. Flachenanteile unter 1 % kénnen auf Punktinformationen oder

iten der verwendeten Datengrundlagen (inkl. Quellen und Datenstand) zurlickzu-

g
fuhren sein.

Das Priifverfahren und die verwendeten Datengrundlagen werden in Kapitel 3.1.1 des Umweltberichtes zum
Regionalen Flachennutzungsplan und im Internet beschrieben (https:/bit.ly/3htq96e), ebenso aktuell verwendete
Daten (https://bit.ly/2ZAKUQgx).

Die G t-' i it' der vorat Umweltauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
qibt die mittlere Anzahl der festgesteliten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer
weiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion Konflikt

Planfliche 0 6,2

Wirkzone 0 29

Die Vor ichtlichen U I irkungen sind insgesamt:

[0] unerheblich

[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt tber die Flache bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt Gber die Flache)
[2] sehr erheblich (>= 6,0 Konflikte gemittelt (iber die Flache)

[3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt Uber die Flache)

1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Mensch und Gesundheit, Bevélkerung Wirkzone  Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt Wirkzone
Siedlungsbeschraenkung LEP ..0m Vogelschutzgebiete 1000 m

Laermschutzbereich FFHGebiete 1000 m
“luglaerm Naturschutzgebiete ..300 m
Strassenverkehrslaerm Landschaftsschutzgebiete 300 m
Schienenverkehrslaerm Naturdenkmale ..300 m
Industrielaerm G Landschaftsbestandteile ..300 m
Seveso Stoerfallbereich Kompensationsflaechen ..300m
Emittierende Betriebe Biotope .300m
Gasfernleitungen Biotopverbundsystem .300 m
Freileitungsabstand LEP Vogelzugrastplaetze .300m
Elektromagnetische Felder Artenvorkommen .300m
Windenergieanlagen Bestand

Wohnumfeld Wohnen Bestand

Wohnumfeld Gewerbe Bestand

Boden und Flache Wasser

Altlasten Gewaesserzustand

Bergschadensgebiete FliessStillgewaesser

Hangrutschungsgefaehrdung Quellen

Neuversiegelung Ueberschwemmungsgebiete i
Lebensraum Archivfunktion Pot Ueberschwemmflaechen O M

Ertrags Filterfunktion Trinkwasserschutzgebiete

Palaeantologische Denkmale .100m Heilguellenschutzgebiete

Geologische Besonderheiten 100 m Pot Grundwasserneubildung

Rohstoffe . 0m GrundwasserVerschmutzEmpf . om
Landschaft und Erholung Luft und Klima

Forstschutzgebiete 300 m Luftbelastung L.0m
Waldfunktionen 300 m Kaltlufthaushalt . 0m
Wald 300 m Bioklima Ll om
Naturpark ..300 m

Landschaftsbild .300 m

Freizeiteinrichtungen .300m

Sichtbarkeit 1000 m

Unzerschnittene Raeume cenOm

Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmale Limes 300 m

Bodendenkmale 100 m

Baudenkmale Fernwirkung .300m

Baudenkmale 100 m

Regonahverband
frankfurtRheinMain

Raumwiderstand

O Korfikte (unehebich)
1 b 2 Konfikte (oebich)
JU 3 bis 4 Konfikte (emetiich)

I 5 bis 6 Konflite (emebiich bis sehr erheblich)

[ 7 bis 8 Konflkte (sehr srheblich)
I =5 Korflikse (sehr erhebich)
[ Restridion (sehr erebch)
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2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
(erheblich betroffene L iterien mit starken i i )

Vogelschutzgebiete
i (1000):

Fi il <1%
Wetterau
Komp ionsflaichen
(300): Flacl il <1%

Geblisch, Hecke Neuanlage (in Durchfiihrung)

Hinweise auf geschiitzte Arten nach BNatSchG

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 2%

Feldierche (Art. 1, RL: Vorwarnliste), F (Art. 1, RL: Vor i Sct ; i (Art. 1),
Schafstelze; nordische (Art. 1), Feldlerche (Art. 1, RL: Vorwarnliste)

Konflikte:
(erheblich betroffene L iterien ohne starke

Biotope
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil < 1%
Besonders wertvoll (Geholze feuchter bis nasser Standorte gem. HBK)

Biotopverbundsystem
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 12%
Flache des Biotopverbundsystems

/ atze (Vogel te HE, RP, SL)
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 17%
Horlofftal und mittleres Niddatal

t auf r
Planflache: Betroffener Flachenanteil 94% (1,3 ha)

Hamstervorkommen mit ungiinstigem Erhaltur der P
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 66%
Hamstervorkommen mit unglinstigem Erhaltur d der ion, Hamstervor mi
Erhaltungszustand der Population, Kleine Konigsli (RL: stark gefa ), Geba Prachtlibelle (RL:
Vorwarnliste), Westliche Keiljungfer (RL: Vorwarnliste)
durch (Flachen mit Versiegelungsgrad < 25 %)

’Ianﬂache Be!roffener Flachenanteil 95% (1,3 ha)

d (Ver <10 %), Dau (Versi <10 %)
Extreme oder seltene Béden mit hoher L I8 (BFD50)

Planfldche: Betroffener Flachenanteil 95% (1,3 ha)
sehr hohe Gesamlbewenung (sehr hohe Sellenhel( (Schwarzerde-Reliktboden), sehr hohes Ertragspotenzial)
0):

“ %
sehr hohe Gesamlbewertung (sehr hohe Seltenheit (Sck Reli hohes Er 1zial), sehr hohe

(sehr hohe (Schwar, i den), sehr hohes Ertragspotenzial)

Fruchtbare Béden mit hoher Ertrags- und Filterfunktion (BFD50)

Planflache: Betroffener Flachenanteil 95% (1,3 ha)

sehr hohe Gesamtbewertung (sehr hohe Seltenheit (Schwarzerde-Reliktboden), sehr hohes Ertragspotenzial)
(100): B Fla il 95%

sehr hohe Gesamtbewertung (sehr hohe Seltenheit (Sch ), hohes Ei ial), sehr hohe

Gesamtbewertung (sehr hohe Seltenheit (Schwarzerde-Reliktboden), sehr hohes Ertragspotenzial)

Oberflichennahe Lagerstatten
Planfliche: Betroffener Flachenanteil 6% (0,1 ha)
Braunkohle

Heilquellenschutzgebiete (Zonen Ill, IV, C, D, E)
Planfldche: Betroffener Flachenanteil 100% (1,4 ha)
Zone D nachrichtlich (alte HQS-VO)

g.\\\\ §

N
AR

\\’;
AN

co—)

N

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Stadt Reichelsheim, Bebauungsplan Nr. 6.13 ,Am heiligen Stein — Teil B“- 3. BA

38



zum L “Am heiligen Stein, 3 "in Bauflache, geplant’, Seite 3

mit hoher fiir den Kaltl
Planflache: Betroffener Flachenanteil 99% (1,4 ha)
Klimawirksame Flache mit hoher Bedeutung a

mit hoher War g ("Bioklima®; 200 m-R )
Planfliache: Betroffener Flachenanteil 34% (0,5 ha)
hohe Warmebelastung (> 22,5 - 25,0 Belastungstage pro Jahr)

Bodendenkmaler
Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 9%
Vorgeschichtliche Siedlung, Objektart i ur

N

3. Voraussichtliche Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben
Bestehende Vorbelastungendurch Gebiete mit hoher Warmebelastung (“Bioklima"; 200 m-Rasterdaten)
(Wirkfaktoren: Warmebelastung)

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planfliche)

Flachen- und Funktionsverluste

fiir Hinweise auf geschiitzte Arten nach BNatSchG, Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen,

Fruchtbare Béden mit hoher Ertrags- und Filterfunktion (BFD50), Extreme oder seltene Béden mit hoher

Lebensraum- und/oder Archivfunktion (BFD50), Flachenverbrauch durch Neuversiegelung (Flachen mit
‘ersiegelungsgrad < 25 %), Oberflachennahe Lagerstéatten

. Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung, Rodung)

Flachen- und F i U mit Zerschneid und Barrierewirkung
fur Hinweise auf geschiitzte Arten nach BNatSchG, Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen,
Gebiete mit hoher R fur den Kaltit

(v , g bzw. \ iegelung, Bodenumlagerung und dichtung, V ionsé ung, Rodung)
Fla und F b

fur Heilquellenschutzgebiete (Zonen IlI, IV, C, D, E)

(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Bodenumlagerung und dichtung, i derung, Rodung,
G ung oder inigung, issionen)

3.3 Auswirkungen durch das Vorhaben (Wirkzone)

Funktionsbeeintrachtigung

fur Hinweise auf geschiitzte Arten nach BNatSchG, Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen,
Bodendenkméler, Fruchtbare Béden mit hoher Ertrags- und Filterfunktion (BFD50), Extreme oder seltene Béden mit
hoher Lebensraum- und/oder Archivfunktion (BFD50), Vogelsct i Vogelzt latze (Vogelschutzwarte
HE, RP, SL), Biotope, Rechtsverbindliche KompensationsflaichenHinweise auf geschiitzte Arten nach BNatSchG,
Hinweise auf naturschutzfachlich relevante Artenvorkommen, Biotopverbundsystem
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