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Stadt Reichelsheim
Stand: 27. November 2025

Professor B6hm und Partner

MaBnahmensteckbriefe

1 Beteiligung (B)

Handlungsfeld: Beteiligung
MaBRnahmengruppe: Organisation

B1 - Ausbau Taskforce ,,Warmewende*

Das Thema Warmewende betrifft nicht nur die stadtische Verwaltung, sondern ist eine
gemeinschaftliche Aufgabe an dem verschiedenen Gruppen beteiligt sind (Privateigen-
timer, Gewerbe, Landkreis als Gebaudeeigner...). Daher ist die Organisation einer
Taskforce ,Warmewende® unter Leitung der Stadt anzustreben, an der alle beteiligten
Interessensgruppen vertreten sind. Die Taskforce Gbernimmt strategischen Abstimmun-
gen und die Koordination der Malinahmen zur Umsetzung der Warmewende.

Es werden z.B. nachste Schritte zur Sanierung und Effizienzmalnahmen sowie Mach-
barkeitsuntersuchung von Warmenetzen koordiniert, Kontakt mit potenziellen Netzbe-

treibern aufgenommen und Uber regelmaRige Treffen die Transformation des Warme-

sektors verstetigt.

Daran schliel3t sich das Ziel an, die Leitung der Taskforce in der Verwaltung zu veran-
kern und die Aktivitaten zur Warmewende zu verstetigen.

Akteure Initiilerung Bauverwaltung

Federfihrung | Bauverwaltung, Hauptverwaltung

Umsetzung Bauverwaltung, Hauptverwaltung

e Stadtverwaltung:

- Finanzverwaltung

- Ordnungsverwaltung
o Netzbetreiber:

- OVAG Netz GmbH

- Propan Rheingas GmbH & Co. KG
¢ Investoren/Betreiber:

- Energiegenossenschaften (bspw. Mittelhessische
Energiegenossenschaft (MIEG eG))

- Energieversorger / -dienstleister

Mitwirkung

Zeithorizont | mittelfristig
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Stadt Reichelsheim

Kommunale Warmeplanung fiir die I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Professor B6hm und Partner
Stand: 27. November 2025

Handlungsfeld: Beteiligung
MaBRnahmengruppe: Organisation

prioritare MaBnahme

B2 - Organisation / Finanzierung der MaBRnahmen

Die Umsetzung der kommunalen Warmeplanung umfasst eine Vielzahl an Ma3nahmen
in verschiedensten Themenbereichen. Die Umsetzung der MaRhahmen wird nur mit zu-
satzlichen finanziellen Mitteln mdglich sein. Auch wenn ein Grolfiteil der erforderlichen
Mittel von Privaten aufzubringen sein wird, werden auch auf den kommunalen Haushalt
zusatzliche personelle und finanzielle Aufwendungen zukommen.

Als Grundlage fir die Bereitstellung der erforderlichen Mittel und die Organisation der
Mallinahmenumsetzung ist ein Umsetzungsfahrplan mitsamt einer Kostenabschatzung
der Mallinahmen sowie ein Verzeichnis von Aufgaben und zusatzlichem Personalauf-
wand zu erstellen.

Dabei sind auch Finanzierungs- und Foérdermdglichkeiten aufzuzeigen und die notwen-
digen Schritte zur Beantragung von Fordermitteln Teil der Mallnahme.

Akteure Initiierung Bauverwaltung

Federfihrung | Bauverwaltung

Umsetzung Bauverwaltung

Mitwirkung Hauptverwaltung, Finanzverwaltung

Zeithorizont | kurzfristig

Controlling- | ¢ Wurde ein Umsetzungsfahrplan erstellt?

Indikatoren e Wurde eine Kostenkalkulation der Mafnahmen erstellt?

Wurden Informationen zu den verfligbaren Fordermitteln ermittelt?
Wurden Férdermittel beantragt?

Wurden Férdermittel bewilligt?
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Stadt Reichelsheim

Kommunale Warmeplanung fiir die I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Professor B6hm und Partner
Stand: 27. November 2025

Handlungsfeld: Beteiligung
MaBRnahmengruppe: Organisation

B3 - Ausbau des Kommunikationsmanagements ,,Warmewende*

Die Transformation der Energieversorgung und speziell der Warmeversorgung ist eine
gesamtgesellschaftliche Herausforderung und bedeutet Veranderung. Vorherrschende
Zweifel und Unsicherheiten in der Bevdlkerung sind daher zu erwarten.
Dementsprechend ist eine geeignete Kommunikationsstrategie von Seiten der Stadt
Reichelsheim unumganglich, um dem entgegenzuwirken.

Aus diesem Grund sollen zentrale Botschaften von der Stadt Reichelsheim erarbeitet
werden, mit denen die Vorteile dezentraler Warmeversorgung (Energieeinsparung, Un-
abhangigkeit, Umweltvorteile, ...) dargestellt werden. Damit wird das Wissen Uber ver-
fugbare Technologien verbreitet und die Akzeptanz der Blrgerschaft sowie der Unter-
nehmen gefordert.

Uber eine Zielgruppenanalyse soll darauf basierend ein Kommunikationskonzept erstellt
werden, das die Informationen Uber geeignete Kanale verbreitet. Dabei kommen bei-

spielsweise Workshops, Social Media, das lokale Amtsblatt oder die stadtische Internet-
seite in Frage. Das Konzept soll die Kommunikations- und Beteiligungsmalinahmen be-
ricksichtigen und diese sinnvoll in eine geeignete Kommunikationsstrategie integrieren.

Akteure Initiierung Bauverwaltung

Federfuhrung | Bauverwaltung

Umsetzung Bauverwaltung

Mitwirkung e Hauptverwaltung
e LEA Hessen

Zeithorizont | mittelfristig
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Stadt Reichelsheim

Kommunale Warmeplanung fiir die I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Professor B6hm und Partner
Stand: 27. November 2025

Handlungsfeld: Beteiligung
MaRnahmengruppe: Information

prioritdre MaBnahme

B4 - Informationsplattform KWP Reichelsheim

Um die Bevolkerung der Stadt Reichelsheim tber den Stand der Warmewende im stad-
tischen Gebiet zu informieren, soll die stadtische Website fortgefihrt werden. Hier wur-
den bereits allgemeine Informationen zur Warmeplanung ubersichtlich dargestellt und
ein FAQ etabliert. Auch die Ergebnisse der Warmeplanung, einschliellich die kartogra-
phische Darstellung der Zonierung, werden auf der Website veroffentlicht. Zudem soll
der zeitliche Ablauf skizziert und Uber eine Dokumentation bisher abgeschlossener
Malinahmen erweitert werden.

Des Weiteren sollten hier Links zu dezentralen Losungen, Sanierungsmalinahmen und
Energieberatung zur Verfiigung stehen. Durch das Einrichten eines Kontaktformulars
auf der Internetseite kann der Bevélkerung aufierdem die Teilhabe Uber das Einbringen
von Ideen und Vorschlagen ermdéglicht werden.

Ziel ist es, eine Plattform zu schaffen, auf der alle relevanten Informationen zur kommu-
nalen Warmeplanung der Stadt Reichelsheim einfach und Ubersichtlich einsehbar sind.
Den Bewohnenden soll so eine Anlaufstelle geboten werden, Gber die mdglichst alle
Fragen beantwortet werden kénnen. Dadurch soll mehr Transparenz geschaffen und
die Bevdlkerung in die kommunale Warmeplanung eingebunden werden.

Akteure Initiierung Bauverwaltung

Umsetzung Bauverwaltung

Mitwirkung Hauptverwaltung

Zeithorizont kurzfristig

Controlling- e Wurden die Ergebnisse der Warmeplanung veroffentlicht?
Indikatoren e Wollten die Folgen fiir die Blrgerschaft auf der Website erlautert?

Wurden Links zu Informationsseiten zu Férder- und Beratungsmdg-
lichkeiten hinzugefigt?

Wurde ein Kontaktformular eingerichtet?
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Stadt Reichelsheim

Kommunale Warmeplanung fiir die I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Professor B6hm und Partner
Stand: 27. November 2025

Handlungsfeld: Beteiligung
MaRnahmengruppe: Information

B5 - Durchfiihrung von Infoveranstaltungen zur dezentralen klimaneutralen Ener-
gieversorgung von Gebauden

Ein wesentlicher Aspekt der Biirgerbeteiligung ist die Organisation von Informationsver-
anstaltungen vor Ort. Hier wird ein Forum geschaffen, um die Bevoélkerung personlich
Uber die kommunale Warmeplanung und speziell Gber die dezentrale Warmeversor-
gung zu informieren. Die Methode und die Ergebnisse der Warmeplanung sollten kurz
erldutert werden, um deutlich zu machen, dass die Analysen im Rahmen der Warme-
planung die dezentrale Versorgung als wahrscheinlichste Alternative in den Stadtteilen
der Stadt Reichelsheim ergeben haben. Themen wie Kosten, Forder- und Sanierungs-
maoglichkeiten, sowie weitere Beratungsangebote von Seiten der Stadt, des Kreises,
des Landes und des Bundes sollen hier 6ffentlich und zuganglich gemacht werden. Im
Mittelpunkt der Veranstaltung soll auch die Information tber die méglichen Technolo-
gien fur die dezentrale Warmeversorgung stehen. Blrgerinnen und Burger sollen Uber
die Nutzung von Luft-Warmepumpen, Biomasse, Solarthermie und oberflachennaher
Geothermie informiert werden. Da die Stadt Reichelsheim bei der Sanierung von kom-
munalen Liegenschaften bereits weit fortgeschritten ist, ware es sinnvoll, diese Veran-
staltungen in eigenen sanierten Liegenschaften zu organisieren, um konkrete Beispiele
fur die Umsetzung und die aktiven Bemuhungen der Stadt zu prasentieren.

Die Veranstaltungen sollten leicht zuganglich sein (es ist empfohlen, Veranstaltungen in
jedem Stadtteil zu organisieren), in regelmaRigen Abstanden stattfinden und zeitlich so

gewahlt sein, so dass mdglichst viele Menschen teilnehmen kénnen (abends/Wochen-

ende).

Neben den Online-Angeboten erganzen diese Informationsveranstaltungen die Kommu-
nikationsstrategie und tragen damit zu einer erhéhten Transparenz und Burgerbeteili-
gung bei.

Akteure Initiierung Bauverwaltung

Federfihrung | Bauverwaltung

Umsetzung Bauverwaltung

Verbraucherzentrale Hessen

LEA Hessen
Energiegenossenschaften
Handwerkbetriebe und Installateure

Mitwirkung

Zeithorizont | mittelfristig
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Stadt Reichelsheim

Kommunale Warmeplanung fiir die I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Professor B6hm und Partner
Stand: 27. November 2025

Handlungsfeld: Beteiligung
MaBnahmengruppe: Information

B6 - Organisation von Praxisworkshops fiir die Sanierung von privaten Liegen-
schaften

Um ein hoheres Verstandnis flr die Umsetzung, die Vorteile und den Umfang von ener-
getischen Modernisierungsmalnahmen zu erzeugen, soll die Stadt Reichelsheim regel-
mafig Besichtigungen und Flhrungen auf laufenden oder abgeschlossenen Sanie-
rungsprojekten fur die Bevolkerung anbieten. Dazu sollen gezielt Handwerksbetriebe
oder Bauherren angesprochen werden, ob diese sich bereit erklaren ihre Arbeit an ei-
nem festgelegten Termin fir die Bevolkerung sichtbar zu machen. Die Stadt Reichels-
heim kann hierfir eine kurze Handreichung entwickelt, die Informationen fir die Vortra-
genden enthalt. Bietet sich die Gelegenheit fir einen solchen Praxisworkshop, 1adt die
Kommune Uber lhre verfligbaren Informationskanale zu diesem ein. So kann fir die Be-
volkerung praxisnah die Warmewende erlebbar gemacht werden.

Akteure Initiierung Bauverwaltung

Federfihrung | Bauverwaltung

Umsetzung Bauverwaltung

e Handwerksbetriebe
Mitwirkung e Bauherren
e Energiegenossenschaften

Zeithorizont | mittelfristig
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Stadt Reichelsheim Professor Bhm und Partner
Stand: 27. November 2025

Kommunale Warmeplanung fiir die I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Handlungsfeld: Beteiligung
MaRnahmengruppe: Information

B7 - Photovoltaik auf kommunalen Liegenschaften: Zahlen kommunizieren /
sichtbar machen

Die Stadt Reichelsheim verfiigt bereits iber PV-Anlagen auf kommunalen Liegenschaf-
ten und erflllt damit eine wichtige Vorbildfunktion. Die Vorteile dieser klimafreundlichen
kommunalen Malinahme soll der Bevoélkerung sichtbar gemacht und kommuniziert wer-
den unter Berticksichtigung des Kommunikationskonzepts (siehe MaRnahme B2).

Bei PV-Anlagen konnen die Erzeugungszahlen und Einsparungen (in kWh und €) auf
Anzeigetafeln direkt am Gebaude oder auf der Internetseite der Stadt Reichelsheim vi-
sualisiert werden. Beispielsweise konnten flr jede Solaranlage die aktuelle Leistung,
den Tages- und den Gesamtertrag sowie die CO.-Einsparung dargestellt werden. Die
genaue Ausgestaltung ist innerhalb der Verwaltung zu klaren und anschlieRend umzu-
setzen.

Die Kommunikation dieser klimafreundlichen kommunalen Malinahme mit entsprechen-
den Einsparungen soll die Sichtbarkeit dieser erh6hen und eigenes Handeln und Um-
setzen durch die Bevdlkerung bewirken.

Akteure Initiierung Bauverwaltung

Federfuhrung | Bauverwaltung

Umsetzung Bauverwaltung

e Hauptverwaltung,

Mitwirkun
: e Handwerksbetrieb

Zeithorizont mittelfristig
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Kommunale Warmeplanung fiir die I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Stadt Reichelsheim Professor Bhm und Partner
Stand: 27. November 2025

Handlungsfeld: Beteiligung
MaBnahmengruppe: Information

B8 - Gasversorgung: Beteiligung Gasversorger / Einwohnende

Die Stadt Reichelsheim initiiert eine zweigleisige Informations- und BeteiligungsmafR-
nahme fir den Betreiber (Propan Rheingas GmbH & Co. KG) der Flissiggasnetze und
die betroffenen Haushalte, um die kommunale Warmeplanung praxisnah zu begleiten
und umzusetzen. Zunachst informiert die Verwaltung den lokalen Gasversorger umfas-
send Uber Ziele, Zeitachsen und raumliche Festlegungen der Kommunalen Warmepla-
nung und ladt zu einem regelmafigen Abstimmungsformat ein. Ziel des Dialogs ist,
technische Optionen wie die Umstellung auf biogene Gase, mogliche Netzentwicklun-
gen oder Alternativen (z. B. Netzausbau, Terminierung einzelner Netze) sachlich zu be-
werten sowie Kostenfolgen transparent zu modellieren.

Parallel adressiert die Stadt Reichelsheim gezielt die Anwohnerinnen und Anwohner in
den FlUssiggasnetzgebieten (bspw. per Brief) mit leicht verstandlichen Informationspa-
keten: darin enthalten sind Erlauterungen zu bevorstehenden Anderungen, realistische
Kostenschatzungen, Hinweise zu Energieeffizienzmallnahmen sowie konkrete Bera-
tungsangebote fiur Heizungstausch und hybride Lésungen (siehe MaRnahmen B5 -
Durchfuhrung von Infoveranstaltungen zur dezentralen klimaneutralen Energieversor-
gung von Gebauden und B6 - Organisation von Praxisworkshops fir die Sanierung von
privaten Liegenschaften). Die Verwaltung vermittelt Férdermdglichkeiten (siehe Mal3-
nahme EF3 - Information zu Férderprogrammen zu Sanierung und Heizungstausch).

Rickmeldungen aus der Blrgerschaft und aus dem Versorger-Dialog flieden kontinuier-
lich in die Warmeplanung zurlick und dienen als Grundlage fir weitere Entscheidungen
zu Foérderungen, Pilotprojekten und der langfristigen Netzentwicklung. Monitoring und
Berichtswesen sichern Transparenz und Anpassungsfahigkeit der Malinahmen.

Initiilerung Bauverwaltung

Federfuhrung | Bauverwaltung

Akteure Umsetzung Bauverwaltung, Hauptverwaltung

e Gasversorger Propan Rheingas GmbH & Co. KG

Mitwirkun
g e Anwohnende

Zeithorizont | mittelfristig
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Stadt Reichelsheim

Kommunale Warmeplanung fiir die I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Professor B6hm und Partner
Stand: 27. November 2025

Handlungsfeld: Beteiligung
MaRnahmengruppe: Verstetigung

B9 - Controlling und Fortentwicklung der kommunalen Warmeplanung

Die kommunale Warmeplanung ist ein iterativer Prozess. Nach der Erstellung dieses
ersten Warmeplans werden Mallnahmen zur Senkung des Warmebedarfs und zur
Transformation der Warmeversorgung umgesetzt, um spatestens 2045 Klimaneutralitat
zu erreichen. Es ist von entscheidender Bedeutung, den Fortschritt bei der Umsetzung
zu messen und die Resonanz von Malinahmen zu ermitteln, die indirekt zur Verringe-
rung der Treibhausgasemissionen beitragen. Es sollen Fortschritte, Probleme und Um-
setzungsstand dokumentiert und aktuell gehalten werden, um eine kontinuierliche und
umfassende Ubersicht tber die Projektentwicklung zu gewahrleisten. Das Controlling
und die Fortentwicklung erfolgen vorrangig durch die Projektleitung der kommunalen
Warmeplanung (Bauverwaltung) und die Taskforce. Der Austausch zwischen der
Taskforce und den Akteuren des Warme- und Energiesektors wird fiir die Verfolgung
der Indikatoren entscheidend sein.

Das Controlling der kommunalen Warmeplanung ist insbesondere in Prifgebieten uner-
I&sslich. In diesen Gebieten ware die Warmeversorgung durch Fernwarme so attraktiv
oder noch attraktiver als durch dezentrale Lésungen, allerdings ist zum Zeitpunkt der
Erstellung des Warmeplans unklar, ob der Aufbau der Fernwarme konkretisiert werden
kann. Die Stadt Reichelsheim muss erste Schritte zur Umsetzung unternehmen und
weitere Untersuchungen durchfiihren, um zu klaren, ob die erforderlichen Investitionen
und BaumaRnahmen umgesetzt werden kénnen. Nach § 25 WPG missen Warmeplane
mindestens alle flinf Jahre Gberprift und Fortschritte bei der Umsetzung tUberwacht wer-
den. Im Falle von der Stadt Reichelsheim soll bei der Fortschreibung fir jedes Priifge-
biet festgestellt werden, ob es sich tatsachlich um ein Warmenetzgebiet oder ein Gebiet
fur die dezentrale Versorgung handelt.

Initiierung Bauverwaltung

FederflUhrung | Bauverwaltung
Akteure

Umsetzung Bauverwaltung

Mitwirkung Hauptverwaltung

Zeithorizont | mittelfristig
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Kommunale Warmeplanung fiir die I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Stadt Reichelsheim Professor Bhm und Partner
Stand: 27. November 2025

2 Energieeffizienz (EF)

Handlungsfeld: Energieeffizienz
MaBRnahmengruppe: Organisation

EF1 - Sanierungsfahrplane fiir 6ffentliche Liegenschaften

Neben der energetischen Sanierung der Gebaudehdille (Fassadendammung, Fenster,
Dach oder Dachgeschol? und Kellerdecke oder Bodenplatte) kann der Energiever-
brauch durch Effizienzmalinahmen am Heizsystem (hydraulischer Abgleich) und durch
moderne Gebaudetechnik (Warmepumpe, Solarthermie, effiziente Klimaanlage) redu-
ziert werden. Auch wenn hinsichtlich der Energie- und THG-Gesamtbilanz die kommu-
nalen Liegenschaften nur ein begrenztes Gewicht haben (3 bis 4 % Anteil an der Ener-
gie-/THG-Bilanz), haben sie eine entsprechende Vorbild- bzw. Signalwirkung in der
Stadt. Ziel der MaRnahme ist es, die energetische Sanierung kommunaler Gebdude vo
ranzutreiben und im Rahmen eines mehrjahrigen Handlungsprogramms zu verstetigen.
Dazu sollen die energetischen Sanierungsmalinahmen und die zugehdrigen Finanzbe-
darfe systematisch erfasst und priorisiert werden. Der férmliche Beschluss eines derar-
tigen Programms gibt den Belangen des Energie- und Klimaschutzes in den jeweiligen
Haushaltsberatungen ein besonderes Gewicht und eine notwendige Kontinuitat.

Die Aufstellung derartiger Programme bzw. Fahrplane werden vom Bund (Klimaschutz-
teilkonzept ,Klimaschutz in eigenen Liegenschaften und Portfoliomanagement®) und
vom Land Hessen (i.R. der Férderung gem. §§ 4 bis 8 des Hessischen Energiegeset-
zes bzw. der Richtlinie des Landes Hessen zur Férderung von kommunalen Klima-
schutz- und Klimaanpassungsprojekten sowie von kommunalen Informationsinitiativen)
gefordert. Eine umfassende energetische Sanierung der Gebaude zur moéglichst hohen
Qualitatsstufe oder die Umsetzung einer EinzelmalRnahmen (z.B. Dachddmmung) zum
moglichst hohen Effizienzstandard kdnnen Uber die Richtlinie des Landes Hessen (l1/1
Klimaschutzmalnahmen) geférdert werden.

Initiierung Bauverwaltung
Federfuhrung | Bauverwaltung
Umsetzung Bauverwaltung
e Stadtverwaltung:
Akteure - Bauverwaltung
- Bauhof
Mitwirkung - Ordnungsverwaltung

¢ Kindertagesstatten

e Fachdienst 5.2 Immobilienmanagement des Wette-
rau-kreises

Zeithorizont | kurzfristig
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Kommunale Warmeplanung fiir die Ill INFRASTRUKTUR & UMWELT

Stadt Reichelsheim
Stand: 27. November 2025

Professor B6hm und Partner

EF2 - Priifung der Moglichkeit eines stadtischen Zuschusses zu EinzelmaRnahmen

Die energetische Gebaudesanierung ist mit hohen Investitionskosten verbunden, die
sich zwar wirtschaftlich mittel- und langfristig rentieren, allerdings oft eine grof3e Hirde
darstellen. Die Stadt Reichelsheim pruft, ob ein kommunaler Zuschuss fur energetische
Einzelmallinahmen (z. B. Fenster, Dammung, Heizungsaustausch) eingefiihrt werden
kann. Ziel ist, Hemmnisse durch hohe Vorlaufkosten zu verringern und private Sanie-
rungen zu beschleunigen.

Die Prufung umfasst rechtliche Rahmenbedingungen, die Abstimmung mit bestehenden
Landes-/Bundesforderungen, Haushaltsfolgen sowie mogliche Verknipfungen mit nicht-
finanziellen Anreizen (vereinfachte Genehmigungsverfahren, Denkmalschutzlésungen,
Wettbewerbe).

Initiilerung Bauverwaltung

Federfuhrung | Bauverwaltung

Akteure :
Umsetzung Bauverwaltung, Finanzverwaltung

Mitwirkung Hauptverwaltung

Zeithorizont | mittelfristig

P:\1874 KWP Reichelsheim\04-BerichttKWP Reichelsheim_Anhang zum Endbericht_Rev-B4.docxKWP Reichelsheim_Anhang zum Endbericht_Rev-
B4.docx

Seite 11



Stadt Reichelsheim

Kommunale Warmeplanung fiir die I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Professor B6hm und Partner
Stand: 27. November 2025

Handlungsfeld: Energieeffizienz
MaRnahmengruppe: Forderung

EF3 - Information zu Férderprogrammen zu Sanierung und Heizungstausch

Energieeffizienz in Bestandsgebauden und der Austausch veralteter Heizsysteme sind
zentrale Bausteine kommunaler Warmeplanung. Gut zugangliche und aktuelle Informa-
tionen zu Fordermdglichkeiten helfen Eigentiumerinnen und Eigentimern, notwendige
Maflinahmen zu planen und umzusetzen. Daher ist die Stadt Reichelsheim dazu ange-
halten Uber bestehende Férdermdglichkeiten auf ihrer Internetseite, Informationsveran-
staltungen und anderen Kommunikationskanalen zu informieren. Da sich die Forder-
landschaft regelmaRig andert, sind die Informationen aktuell zu halten. Dazu bieten Ak-
teure wie die LEA Hessen und die Verbraucherzentrale Unterstutzung.

Bis Ende 2025 wird bereits in der LEADER-Region Wetterau/Oberhessen eine Erstbau-
beratung angeboten. Im Rahmen dessen werden Beratungen fir Gebaude bis zum
Baujahr 1959, unter anderem flir Sanierungsmalnahmen, geférdert. Die Stadt Rei-
chelsheim sollte das Programm weiterverfolgen und Gber moégliche Entwicklungen infor-
mieren.

Informationen zu den Férderprogrammen des Bundes und des Landes kdnnten in einer
neuen Seite des Abschnitts ,Klima- und Umweltschutz” der Webseite der Stadt Rei-
chelsheim integriert werden.

Initiierung Bauverwaltung

Federfuhrung | Bauverwaltung

Akteure Umsetzung Bauverwaltung, Hauptverwaltung

e LEA Hessen

Mitwirkun
g e Verbraucherzentrale Hessen

Zeithorizont | kurzfristig
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Stadt Reichelsheim

Kommunale Warmeplanung fiir die I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Professor B6hm und Partner
Stand: 27. November 2025

Handlungsfeld: Energieeffizienz
MaRnahmengruppe: Information

EF4 - Niederschwellige Energieberatung fiir GHD anbieten (Sanierung)

Der Sektor Gewerbe, Handel und Dienstleistung sollte zielgerichtet angesprochen und
zu Sanierungsmalnahmen motiviert werden. Zur Reduktion der Emissionen kdénnen
Malinahmen ergriffen werden, die darauf abzielen, den Warmebedarf zu reduzieren
oder die Nutzungseffizienz zu steigern. Eine initiale Mallnahme besteht daher darin,
eine Energieberatung in Anspruch zu nehmen.

Die LEA Hessen bietet in Partnerschaft mit dem RKW Hessen eine kostenlose vor-Ort
Impulsberatung an Unternehmen, um ihre Energieeffizienz zu steigern. Unternehmen
erhalten Informationen zu Sofortmaflinahmen zur Energieeinsparung, energieeffizienten

Die Bauverwaltung der Stadt Reichelsheim steht als Ansprechpartner fir alle Fragen
bezlglich des Angebots und Gbernehmen auch die Verantwortung fiir dessen Vermark-
tung zu den Unternehmen im Stadtgebiet.

Technologien, Investitionsplanungen sowie zu Forder- und Finanzierungsmoglichkeiten.

Initiierung Bauverwaltung

Federfihrung | Bauverwaltung

Umsetzung RKW Hessen

Akteure e Stadtverwaltung:

- Bauverwaltung
- Ordnungsverwaltung
e LEA Hessen

Mitwirkung

Zeithorizont | mittelfristig
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Stadt Reichelsheim

Kommunale Warmeplanung fiir die I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Professor B6hm und Partner
Stand: 27. November 2025

Handlungsfeld: Energieeffizienz
MaRnahmengruppe: Information

EF5 - Sanierungssteckbriefe fiir Musterhauser

Neben den 6kologischen Vorteilen einer Gebaudesanierung, bietet diese auch wirt-
schaftliche Vorteile. Durch eine energieeffiziente thermische Sanierung der Gebaude-
hille eines Gebaudes und dem Einsatz einer dezentralen Warmeversorgung kénnen far
die Eigentimer mittel- und langfristig Energiekosten eingespart werden. Um diesen Zu-
sammenhang in der Bevdlkerung bewusst zu machen, sollen beispielhafte Sanierungs-
steckbriefe erstellt werden.

Diese sollten idealerweise auf der Internetseite der Stadt und anderen geeigneten Ka-
nalen abrufbar und bei Bewertung der Wirtschaftlichkeit dezentraler Warmeversor-
gungsldésungen und Sanierungen der thermischen Hiuille fir Gebaude als Handreichung
dienen. Die Sanierungssteckbriefe sollen eine Analyse der verschiedenen Optionen fir
die dezentrale Warmeversorgung (z.B. Warmepumpen, Holzpellets, Gaskessel), sowie
Losungen flur die Sanierung der Gebaudehlille aufzeigen. Eine Ubersichtliche Darstel-
lung der dkologischen und wirtschaftlichen Vorteile, Investitionskosten und Amortisati-
onszeiten hilft den Eigentimern die optimale Losung fur ihre Liegenschaft zu finden.
Dementsprechend sollten Sanierungssteckbriefe fir verschiedene Gebaudearten
(bspw. Einfamilienhaus, Mehrfamilienhaus) und Baualtersklassen (nach 2000, 90er-
,80er-, 70er-Jahre) erstellt werden, um ein breites Spektrum der Reichelsheimer Ge-
baudedemographie abzubilden.

Initiierung Bauverwaltung
Federfihrung | Bauverwaltung

Akteure
Umsetzung Bauverwaltung
Mitwirkung ggf. externe Dienstleister

Zeithorizont | mittelfristig
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Kommunale Warmeplanung fiir die I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Stadt Reichelsheim Professor Bhm und Partner
Stand: 27. November 2025

Handlungsfeld: Energieeffizienz
MaRnahmengruppe: Kommunales Energiemanagement

prioritdre MaBnahme

EF6 - Kommunales Gebaudeenergiemanagement

Die Energieeffizienz offentlicher Liegenschaften wie Verwaltungsgebauden, Kindergar-
ten und Betriebshofe kann durch ein kommunales Energiemanagement (KEM) optimiert
werden. KEM umfasst die Planung, Uberwachung und Optimierung des Energiever-
brauchs in kommunalen Gebauden. Dazu gehdren folgende Aufgaben:

e Erstellung eines Liegenschaftskatasters,

o Verbrauchserfassung und -kontrolle,

e Ermittlung von Energiekennwerten,

¢ technische und organisatorische Betriebsoptimierung.

Dariber hinaus sollen in weiteren Schritten folgende Malinahmen umgesetzt werden:

o systematische Erfassung wirtschaftlicher Mallnahmen,

e Energiebewirtschaftung und Vertragswesen,

e Schulung von Mitarbeitenden und Nutzenden der Gebaude,
e Erarbeitung von Richtlinien und Standards,

e Mitwirkung bei Neubaumaflnahmen.

Beispiele aus vielen Stadten und Gemeinden zeigen, dass durch organisatorische und
gering-investive Mallnahmen die Energieverbrauche und Kosten deutlich gesenkt wer-
den kénnen. Entsprechend ist auch in Reichelsheim ein KEM anzustreben. Eine Mdg-
lichkeit zur Férderung dieser Mallnahme ware die nationale Klimaschutzinitiative — Kli-
maschutzprojekte im kommunalen Umfeld (Kommunalrichtlinie, bis zu 90% Fdrderung
als Mitglied des Bundnisses Klima-Kommunen). Die Bedingungen flr die Bezuschus-
sung sind zu prufen.

Initiierung Bauverwaltung

Federfihrung | Bauverwaltung

Umsetzung Bauverwaltung, Hauptverwaltung

e Stadtverwaltung:
- Bauverwaltung
- Bauhof
- Ordnungsverwaltung
- Finanzverwaltung
¢ Kindertagesstatten

e Fachdienst 5.2 Immobilienmanagement des Wette-
rau-kreises

Akteure

Mitwirkung

Zeithorizont | kurzfristig
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Kommunale Warmeplanung fiir die Ill INFRASTRUKTUR & UMWELT

Stadt Reichelsheim Professor B6hm und Partner

Stand: 27. November 2025

EF6 - Kommunales Gebaudeenergiemanagement

Control- e Wurde das Konzept zum kommunalen Energiemanagement abge-
ling- Indi- stimmt?
katoren e Wurde der Beschluss erfasst?

e Wurde die MaRnahme im Haushaltplan aufgenommen?
o Hat die Vergabe stattgefunden?
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Kommunale Warmeplanung fiir die I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Stadt Reichelsheim Professor Bhm und Partner
Stand: 27. November 2025

Handlungsfeld: Energieeffizienz
MaBnahmengruppe: Sanierung

EF7 - Ausweisung von Sanierungsgebieten / Quartierskonzepte

Es soll geprift werden, ob die Gebiete mit erhdhtem Einsparpotenzial als Sanierungs-
gebiete nach § 136 BauGB ausgewiesen werden kénnen, um dort energetische Sanie-
rungsmafinahmen zu bindeln und gezielt zu férdern. Durch die Ausweisung erhalten
die betroffenen Gebiete Zugang zu Bundes- und Landesmitteln der Stadtebauférde-
rung. Damit werden stadtebauliche Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet.
Dariber hinaus ist die Kommune befugt, mittels der Ausweisung von Sanierungsgebie-
ten spezifische stadtebauliche Planungsinstrumente zu implementieren, zu denen unter
anderem Genehmigungspflichten, Veranderungssperren und Vorkaufsrechte zahlen.

Die Stadt Reichelsheim kann einen Einleitungsbeschluss Uber die Durchfihrung Vorbe-
reitender Untersuchungen (§ 141 BauGB) fur abzugrenzende Gebiete fassen. Die Vor-
bereitende Untersuchungen priifen die Notwendigkeit der Sanierung, ermitteln die Miss-
stande, legen die Sanierungsziele fest und priifen die Eignung des Gebiets fiir die Sa-
nierungsmalnahme. Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wird auch ge-
pruft, ob ein umfassendes Verfahren (mit Bodenwertausgleich) oder ein vereinfachtes
Verfahren (§ 142 Abs. 4 BauGB) gewahlt werden soll. Als Grundlage fur die Ausweisung
von Sanierungsgebieten bzw. vorbereitende Untersuchungen kénnen auch einige Er-
gebnisse dieser kommunalen Warmeplanung dienen.

Idealerweise wird die Ausweisung von Sanierungsgebieten auf Grundlage der Erarbeitung
von Quartierskonzepten kombiniert. Bei solchen Quartierskonzepten werden systematisch
die Potenziale zur energetischen Gebaudesanierung und zur energieeffizienten und
klimafreundlichen Warme-, Kalte- und Stromversorgung untersucht.

Richtig verstanden und konzipiert, ergeben sich durch die Quartierskonzepte wichtige
Impulse zur Umsetzung von MalRnahmen bei privaten Hauseigentimerinnen und -
eigentiumern aber auch im Bereich der 6ffentlichen Liegenschaften und Infrastrukturen.
Sie bilden die Grundlage fur die ErschlieBung von Foérdermitteln des Bundes
(Klimaschutzinitiative), des Landes, im Rahmen der Stadtebauférderung (in Verbindung
mit stddtebaulichen Sanierungsmafinahmen gemal BauGB) oder fir die steuerliche
Abschreibung privater Investitionen bilden (s.0. Sanierungsgebiete).

Fordermoglichkeiten gibt es im Rahmen der Richtlinien des Landes Hessen zur
energetischen Férderung im Rahmen des Hessischen Energiegesetzes (Teil Il, Nr. 4:
Forderung von kommunalen Energiekonzepten, Einnergieeffizienzplanen und Konzepte
zur Erzeugung und Verteilung von erneuerbaren Energien (§ 7 HEG)).

Am 26.11.2025 wurde die Bundes-Férderung nach der Richtlinie KFW 432 (energetische
Stadtsanierung) wieder aufgenommen. Die Férderung besteht aus zwei Bausteinen:

A. integriertes Quartierskonzept und

B. Sanierungsmanagement
Far die Erstellung integrierter Quartierskonzepte sowie fir ein Sanierungsmanagement
werden Sach- und Personalausgaben von Kommunen mit einem Zuschuss in Hohe von
75 % bis 90 % der férderfahigen Ausgaben gefordert. Eine Kombination mit weiteren
Fordermitteln ist moglich
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Kommunale Warmeplanung fiir die Ill INFRASTRUKTUR & UMWELT

Stadt Reichelsheim Professor Bohm und Partner
Stand: 27. November 2025

EF7 - Ausweisung von Sanierungsgebieten / Quartierskonzepte

Initiierung Bauverwaltung

Federfihrung | Bauverwaltung

Akteure Umsetzung | Bauverwaltung

Mitwirkung ggf. externer Dienstleister

Zeithorizont | mittelfristig
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Stadt Reichelsheim

Kommunale Warmeplanung fiir die I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Professor B6hm und Partner
Stand: 27. November 2025

3 Erneuerbare Energien (EE)

Handlungsfeld: Erneuerbare Energien
MaRnahmengruppe: Sanierung

prioritdre MaBnahme

EE1 - Stromnetzcheck und gegebenenfalls Anpassung

Durch die Elektrifizierung der Warmeversorgung privater Haushalte und der Industrie
wird das lokale Stromnetz zunehmend belastet. Daher missen die Stromnetzkapazita-
ten von der OVAG Netz GmbH analysiert werden, um das Potenzial und die Belastun-
gen durch die zunehmende Installation von Warmepumpen in Haushalten und Unter-
nehmen zu ermitteln. Auf Basis der Analyse sollte ein Netzentwicklungsplan unter Be-
ricksichtigung der Sektorenkopplung erstellt werden. Dieser Plan zielt darauf ab, das
Stromnetz der Stadt Reichelsheim auf die zuklinftigen Entwicklungen der Energiever-
sorgung vorzubereiten und anzupassen.

Um diese MalRhahme zu initiieren, sollen die Ergebnisse der Warmeplanung von der
Stadt mit dem Stromnetzbetreiber mitgeteilt und erlautert werden. Die Gebiete fir die
dezentrale Warmeversorgung mussen prioritar behandelt werden.

Initiierung Bauverwaltung

Federfuhrung | Bauverwaltung

Akteure
Umsetzung OVAG Netz GmbH

Mitwirkung

Zeithorizont | kurzfristig

Controlling- | e Hat der erste Austausch zwischen Stadt und Stromnetzbetreiber zu
Indikatoren den Ergebnissen der kommunalen Warmeplanung stattgefunden?

o Hat die OVAG Netz GmbH eine entsprechende Analyse der Strom-
netzkapazitaten durchgefihrt und die Ergebnisse an die Stadt kom-
muniziert?
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Stadt Reichelsheim

Kommunale Warmeplanung fiir die I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Professor B6hm und Partner
Stand: 27. November 2025

Handlungsfeld: Erneuerbare Energien
MaBRnahmengruppe: Stromversorgung

EE2 - Photovoltaik auf Freiflichen entlang der Autobahn

Durch die lokale Erzeugung von PV-Strom kann der wachsende Energiebedarf fur War-
mepumpen und Elektromobilitdt zunehmend aus erneuerbaren Quellen gedeckt wer-
den. Die Nutzung von Freiflachen-Photovoltaik kann eine zentrale Rolle beim Ausbau
erneuerbarer Energien in der Kommune spielen. Neben Dachflachen bieten insbeson-
dere verkehrsnahe, bislang ungenutzte Flachen entlang von Autobahnen ein grolRes
Potenzial fir die klimafreundliche Stromerzeugung. Die Stadt Reichelsheim prift daher,
geeignete Flachen in Autobahnnahe (entlang der A45) auf ihre Eignung fur PV-Anlagen.

Die Mallnahme umfasst eine systematische Potenzialanalyse und eine fachliche Pri-
fung rechtlicher, technischer und umweltrelevanter Rahmenbedingungen. Anschlielend
sollen geeignete Standorte identifiziert und mit Grundstiickseigentiimer, Netzbetreibern
und potenziellen Projektentwicklungsfirmen abgestimmt werden. Dabei wird auf eine
enge Einbindung der Offentlichkeit geachtet. Ziel ist es, den Ausbau erneuerbarer Ener-
gien voranzutreiben und gleichzeitig Flachenkonflikte zu vermeiden.

Initiierung Bauverwaltung

Federfihrung | Bauverwaltung

Akteure Umsetzung e Projektentwicklungsfirma
e Grundstiickseigentiimer

Mitwirkung

Zeithorizont | mittelfristig
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Stadt Reichelsheim

Kommunale Warmeplanung fiir die I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Professor B6hm und Partner
Stand: 27. November 2025

4 Netzgebundene Warmeversorgung (WN)

Handlungsfeld: Netzgebundene Warmeversorgung
MaBnahmengruppe: Erste Schritte

prioritdre MaBnahme

WN1 - Interessenerkundung der Biirgerschaft fiir Nah-/Fernwarme

Die erfolgreiche Umsetzung einer kommunalen Warmeplanung hangt wesentlich von
der Akzeptanz und Beteiligung der Burgerinnen und Blrger ab. Um den tatsachlichen
Bedarf und das Interesse an einem mdglichen Anschluss an ein Nah- oder Fernwarme-
netz zu ermitteln, soll in der Stadt Reichelsheim eine strukturierte Interessenserkun-
dung durchgeflihrt werden. Ziel ist es, Informationen Uber potenzielle Abnehmerinnen
und Abnehmer im Prufgebiet zu gewinnen und so die zukinftige Netzplanung bedarfs-
orientiert und wirtschaftlich gestalten zu kénnen.

Hierfur sollen die Haushalte innerhalb des Prifgebiets per Brief kontaktiert und somit
zielgerichtet beteiligt werden. Neben allgemeinen Angaben (z. B. Gebaudetyp, Heizsys-
tem, Standort) kdnnen Blrgerinnen und Birger ihr Interesse am Anschluss an ein War-
menetz bekunden. Die Ergebnisse werden kartographisch ausgewertet. Erganzend
kann die Stadt gezielte Gesprache mit Personen mit gro3en Liegenschaften und poten-
ziellen Ankerkunden fGhren.

Die MalRnahme dient als Grundlage fur weiterfihrende technische und wirtschaftliche
Machbarkeitsuntersuchungen und unterstiitzt die transparente Kommunikation zwi-
schen Verwaltung, Energieversorgern und Bevdlkerung.

Initiilerung Bauverwaltung
Federfuhrung | Bauverwaltung
Akteure Umsetzung o Bauverwaltung. '
e ggf. externer Dienstleister
Mitwirkung e Gebaudeeigentimer

Presse

Zeithorizont | kurzfristig

Controlling- | ¢ Wurde das Gebiet fiir die Interessenerkundung festgelegt?
Indikatoren e Wurden die Anwohnende des Priifgebiets kontaktiert?

o Wurden die Ergebnisse der Interessenerkundung nachbereitet und
kommuniziert?
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Stadt Reichelsheim

Kommunale Warmeplanung fiir die I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Professor B6hm und Partner
Stand: 27. November 2025

Handlungsfeld: Netzgebundene Warmeversorgung
MaRnahmengruppe: Erste Schritte

WN2 - Anfrage Konzessionsnehmer / potenzieller Warmenetzbetreiber

Fur die Investition und der Betrieb von Warmenetzen sind viele Modelle denkbar. Die
Stadt Reichelsheim hat bei der Warmeplanung zum Ausdruck gebracht, dass sie keine
investierende oder betreibende, sondern eine begleitende Rolle einnehmen werde. Da-
her waren — sofern sich ein positives Ergebnis flr das Prifgebiet ergibt - fir den Aufbau
und Betrieb eines Warmenetzes in der Stadt Investitionen und MalRnahmen durch einen
externen Anbieter erforderlich.

Der erste Schritt fur die Stadt Reichelsheim besteht daher darin, einen potenziellen
Warmenetzbetreiber zu finden. Mehrere Warmeversorgungsunternehmen investieren
und bauen im Rhein-Main-Gebiet. Daher empfiehlt es sich, proaktiv mit Warmeversor-
gungsunternehmen in Kontakt zu treten und auch die Suche nach einem Warmenetzbe-
treiber zu mediatisieren. Die Ergebnisse der Warmeplanung, insbesondere die Betrach-
tungen zur Wirtschaftlichkeit und zu den Realisierungsrisiken, bieten eine gute Grund-
lage flr einen ersten Austausch.

Initiierung Bauverwaltung

Federfihrung | Bauverwaltung
Akteure Umsetzung Bauverwaltung

Mitwirkung e Hauptverwaltung

e Finanzverwaltung

Zeithorizont | kurzfristig
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Kommunale Warmeplanung fiir die I'I INFRASTRUKTUR & UMWELT

Stadt Reichelsheim Professor Bhm und Partner
Stand: 27. November 2025

Handlungsfeld: Netzgebundene Warmeversorgung
MaRnahmengruppe: Erste Schritte

WNS3 - Vorbereitung der Konzessionsvergabe und der Beantragung der Bundes-
forderung fiir effiziente Warmenetze (BEW)

Kommunen kénnen durch die vorbereitende Bauleitplanung gezielt Flachen fir die Er-
zeugung erneuerbarer Energien sowie flir Warmenetze festlegen und damit die notwen-
dige Grundlage fir eine klimaneutrale Warmeversorgung schaffen.

Nach oder parallel zum Austausch mit dem potenziellen Warmenetzbetreiber sollte die
Stadt Reichelsheim die Konzessionsvergabe vorbereiten. Zur Vorbereitung dieses
Schrittes wird eine fachliche und rechtliche Beratung empfohlen. Die Konzessionsver-
gabe stellt einen Ubergangsschritt in der Rolle der Stadt in der Fernwérmeversorgung
dar. Die Bundesforderung fur effizienten Warmenetze (BEW-Forderung), die einen gro-
Ren Anteil an der Realisierbarkeit des Projekts hat, wird vom Warmeversorgungsunter-
nehmen Gbernommen, und die Stadt wird eine begleitende Rolle spielen.

Im Modul 1 der BEW-Férderung werden Machbarkeitsstudien fir neue Warmenetze fi-
nanziell unterstutzt (bis zu 40 % der Kosten). Diese Plane sind die Grundlage fir die
spater forderfahigen Investitionen in den Bau oder Umbau von WPG-konformen War-
menetzen (mit Uberwiegender Erzeugung durch erneuerbare Energien und Abwarme),
die in den folgenden Modulen geférdert werden.

Initiierung Bauverwaltung
Federfihrung | Bauverwaltung
Umsetzung o Bauver.waltung" .
Akteure e potenzieller Warmenetzbetreiber
e externer Dienstleister
Mitwirkung e Stadtverwaltung:

- Hauptverwaltung
- Finanzverwaltung

Zeithorizont | kurzfristig
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