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A

1

1.1

EINLEITUNG

Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Reichelsheim (Wetterau) betreibt im Ortsteil Weckesheim die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6.13

»Am heiligen Stein“ 3. Bauabschnitt. Damit sind die Voraussetzungen zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohnge-

biets und eines Mischgebiets am westlichen Ortsrand von Weckesheim geschaffen. Der rdumliche Geltungsbereich

umfasst eine Flache von ca. 3,8 ha und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Osten grenzt der Geltungsbe-

reich an den 1. Bauabschnitt, im Norden an einen landwirtschaftlichen Weg, im Stiden an den 2. Bauabschnitt und

im Westen an landwirtschaftliche Flachen. Im Nordwesten befindet sich zudem ein Regenriickhaltebecken, dass

das gesamte Niederschlagswasser aller drei Bauabschnitte aufnehmen soll und bereits im Zuge der ErschlieBung

des 1. Bauabschnittes umgesetzt wurde.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 6.13 "Am heiligen Stein - Teil B" 3. Bauabschnitt. Quelle: Planungsbiiro

‘Fischer.
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Art und Maf der baulichen Nutzung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sieht fiir das geplante Allgemeine Wohngebiet eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 vor. Im Mischgebiet ist eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2

festgesetzt. In beiden Baugebieten betragt die Anzahl der maximalen Vollgeschosse 2.

Die maximal zuldssige Trauf- und Firsthéhe wird durch differenzierte Eintragungen in der Planzeichnung in Metern
(. NHN festgesetzt (s. Abb. 1).

Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen

Geschlossene Garagen und Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind mit einem Mindestabstand von 3 m zur er-
schlielenden StraRe zu errichten. Carports, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, soweit sie die nach Landesrecht zuldssigen

MaRe einhalten.

Stellplatze sind ausreichend mit geeigneten Baumen und Strauchern zu umpflanzen. Fir je acht Stellplatze ist ein
standortgeeigneter Baum mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm (gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen.

Pflanzflachen zwischen Stellplatzflachen sind flaichendeckend zu bepflanzen.

Gestaltungsfestsetzungen

Es sind Dacher mit einer Neigung bis maximal 48° zuldssig. Dabei sind Sattel-, Pult-, Walm-, Kriippelwalm-, Zelt-

und Flachdacher gestattet.

Die Firstrichtung ermdglicht Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie eine Ausrichtung nach Stiden. Die First-

richtung gilt nicht flir Zeltdacher.

Als Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen und roten Farbténen sowie
dauerhafte Begriinungen moglich. Fir flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 10° sind auch Metalldacher

gestattet. Bei Terrasseniiberdachungen, Vordacher und Wintergarten sind auch Glasdacher zulassig.
Garagen und sonstige Nebengebadude dirfen nur eingeschossig errichtet werden.

Werbeanlagen mit einer maximalen Schrifth6he von 1,5 m sind gestattet, solange sie die realisierte Gebdudehodhe
nicht Gberschreiten. Bei Werbung auf freistehenden Schildern sind eine Werbeflache von maximal 10 m? und eine

Gesamthdhe von maximal 6 m Gber dem Geldande zulassig.

Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen i. S. v. untergeordneten Nebenanlagen sind in wasser-
durchlassiger Weise zu befestigen. Im Mischgebiet kann ausnahmsweise aus betriebstechnischen Griinden von ei-

ner wasserdurchlassigen Befestigung der Flache abgesehen werden.

Bei der Begriinung der den Bahnanlagen zugewandten Seite des Larmschutzwalls ist eine Blumenrasenmischung

aus regionaltypischen Wildsaatgut zu verwenden.

Bei Anpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen sind einheimische, standortgerechte Baume und Gehdlze zu verwen-

den (s. Artenliste Kapitel B 1).

IBU Staufenberg (07.2021)



Stadt Reichelsheim, Stadtteil Weckesheim | Bebauungsplan Nr. 6.13 "Am heiligen Stein — Teil B" 3. BA | Umweltbericht 6

Grundstiicksfreifléchen

Mind. 30 % der Grundsticksfreiflichen sind mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Gehdlzen zu be-

pflanzen (s. Artenliste Kapitel B 1).

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen von mehr als 1 m? Flache sind unzulissig, soweit sie nicht dem Spritz-

wasserschutz am Gebdude dienen.

Fléichen fiir Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Bei Anpflanzungsflachen auf den Baugrundstiicken gemal8 Zeichenerklarung der Plankarte gilt: Es ist ein Gehdl-
streifen aus gebietstypischen Strauchern anzulegen und zu unterhalten. Auf die Grenzabstande fiir Pflanzungen
gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen. Empfehlungen siehe Artenauswabhl (s. Artenliste Kapi-
tel B 1).

Verwendung von Niederschlagswasser

Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in Zisternen aufzufangen und als Gar-
ten-/Brauchwasser zu verwerten. Der Uberlauf der Zisterne ist an den Regenwasserkanal anzuschlieRen. Je Grund-

stiick ist eine Zisterne mit einer Kapazitiat von mindestens 5.000 | (5 m3) zu errichten.

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen, von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt. Fiir die Nutzung von Regenwasser zu

Brauchwasserzwecken sind die Anlagen nach den einschldgigen Regeln auszufiihren.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt rd. 3,8 ha. Hiervon entfallen auf die Baugebiete 3,04 ha. Ver-
kehrsflachen sowie FulR- und landwirtschaftliche Wege nehmen 0,68 ha in Anspruch. Die Griinfliche umfasst eine
Flache von 0,03 ha.

Tabelle 1: Strukturdaten des 3. Bauabschnitts

Typ Differenzierung Flache Flichensumme
. Allgemeines Wohngebiet 1,40 ha
Baugebiete - - 3,04 ha
Mischgebiet 1,64 ha
Offentliche StraBenverkehrsflachen 0,45 ha
Verkehrsflachen Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 0.23 ha 0,68 ha
(FuBweg, landwirtschaftlicher Weg) !
Grunflache Offentliche Griinflache 0,03 ha 0,03 ha
Gesamtflache 3,75 ha

IBU Staufenberg (07.2021)
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2 In Fachgesetzen und -pldnen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

21 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)! bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts im Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind. Hierzu zahlen
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefilige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB insbesondere auch
b)  die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassern
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-
sionsschutzrechtes,
h)  die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die (...) festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uiberschritten werden, und
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die genannten Belange des Umweltschutzes einschliellich der von der Eingriffsre-
gelung erfassten Schutzgiter eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a
BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlich-
keitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwa-

gung zu berlcksichtigen.

Fiir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den tibergeord-
neten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Be-
wertung der Umweltauswirkungen, Angaben zu vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltpriifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S.

2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

Y BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.
Juli 2017 (BGBI. I S. 2808).

IBU Staufenberg (07.2021)
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2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,,Baurechtskompromiss” von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht (§
30 BNatSchG, § 13 HAGBNatSchG?) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der

Abwagung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren

wesentliche Ergebnisse in Kap. C 1.4 zusammengefasst sind.

Als gesetzlich geschiitzte Biotope gelten nach § 34 Abs. 2 BNatSchG u. a.

- natdirliche und naturnahe Bereiche FlieRender und stehender Binnengewasser einschlieflich ihrer Ufer und der dazu-
gehorigen uferbegleitenden Vegetation,

- Moore, Simpfe, Réhrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Gebliische trockenwarmer
Standorte

und in Hessen nach § 13 HAGBNatSchG auch Alleen und Streuobstwiesen aulRerhalb geschlossener Ortschaften.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld.
Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrdachtigungen des Gebiets in seinen
fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es unzuldssig. Abwei-
chend hiervon darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6f-
fentlichen Interesses, einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alter-

nativen, nicht gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz3, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natiirlichen
Lebensrdumen nach MalRgabe des § 19 BNatSchG, eine Schadigung von Gewdssern nach Maligabe § 90 WHG oder
eine Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natiirlichen Lebensrdumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
rdume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bauungsplans nach § 30 oder
§ 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs., 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhéange Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natlirliche Lebensrdume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (auBer Arten nach Anhang IV FFH-RL), natirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftli-

chem Interesse® sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

2 Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG). Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 20. Dezember 2010. GVBI. I 881-51.

3 Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschdden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung
der Richtlinie des europdischen Parlaments und des Rates Uber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschdaden
vom 10. Mai 2007. BGBI | S. 666, zuletzt geandert durch §§ 10 und 12 des Gesetzes 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

4 Hierzu zdhlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-M&hwiesen, Berg-
Mahwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwalder.
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23 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadli-
chen Bodenveridnderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)® ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die
Inanspruchnahme von Bdden auf das unerldssliche MaR zu beschrdanken und diese auf Boden und Flachen zu len-

ken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG
bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG
werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die

Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabens-
tragers. Diese beinhaltet insbesondere
- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

- den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie
- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

Die Bearbeitung, Umlagerung und Befahrung der Béden soll sich am Feuchtezustand orientieren (DIN 19731 und
DIN 18915) und im nassen Zustand vermieden werden. In Nasseperioden ist der Baubetrieb darauf auszurichten,
dass BaumalRnahmen, bei denen der Boden betroffen ist, schonend und nur bei geeigneten Witterungsverhaltnis-

sen durchgefiihrt werden, um unnétige Schaden zu vermeiden.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europaischen Normen sowie
behordlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen

- der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei BaumaBnahmen,

- der DIN 18915 fiir Bodenarbeiten sowie

- der DIN 19916 fir Pflanzarbeiten zu beachten.
Die Bearbeitung, Umlagerung und Befahrung der Béden soll sich am Feuchtezustand orientieren (DIN 19731 und
DIN 18915) und im nassen Zustand vermieden werden. In Nasseperioden ist der Baubetrieb darauf auszurichten,
dass BaumalRnahmen, bei denen der Boden betroffen ist, schonend und nur bei geeigneten Witterungsverhaltnis-

sen durchgefiihrt werden, um unnétige Schaden zu vermeiden.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europaischen Normen sowie
behordlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen
- der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsdecken bei BaumaBnahmen,

- der DIN 18915 fiir Bodenarbeiten sowie
- der DIN 19916 fiir Pflanzarbeiten zu beachten.

5 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom
17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 308).
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2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ent-
sprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen raumbedeut-

samen Planungen und MaRBnahmen zu beachten.

Der Regionale Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Frankfurt / Rhein-Main (Planstand 31.12.2019) stellt
den Norden des Plangebiets als Mischbaugebiet in Planung und den Siiden als Gewerbegebiet in Planung dar. Bei-
de Teile sind zuséatzlich als Reserveflachen fiir Mischbau und Gewerbe in Planung (Stand 30.04.20) deklariert.
Westlich an die Planflache schlieBt sich ein bestehendes Vorrangebiet fir Landwirtschaft an, welches zusatzlich als
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen, Vorbehaltsgebiet fiir oberflichennahe Lagerstatten sowie als
Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz verzeichnet ist. Direkt slidlich des Plangebiets anschlieBend ist ein
Gewerbegebiet geplant. Ostlich schlieRt ein weiteres Mischgebiet bzw. Gewerbegebiet an. Im Norden wird das
Plangebiet durch die bestehende Landstralle L3186 abgegrenzt (siehe Abb. 2).

Siedlungsstruktur

Wohnbauflache, Bestand/geplant

. B

Griinflache
(ohne Symbol: Parkanlage)

Flache fiir den Stralenverkehr

'l

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fir Landwirtschaft

Flache fiir die Landbewirtschaftung

1l

Wald, Bestand/Zuwachs

Natur und Landschaft

Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft

I
i
§
/N
N
N

£

Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft

Okologisch Fla mit Flachen far
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Il

Still- und FlieRgewasser

A
.-

fur Kii
|

| 7_,_r..—-— fur den

Abbildung 3: Regionaler Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Frankfurt / Rhein-Main, Planstand: 31.12.2019,
Plangebiet schwarz markiert. Quelle: https://mapview.region-frankfurt.de. Stand: 12.01.21
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B GRUNORDNUNG
1 Erfordernisse und MaBnhahmenempfehlungen

Aus den Ausfiihrungen der Umweltprifung (Teil C) zu den wertgebenden Eigenschaften und Sensibilitaten des be-
planten Standortes (,Basisszenario”) ergeben sich aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege, der Erho-
lungsvorsorge sowie zur Wahrung der Lebensqualitdt bestehender und neu entstehender Wohnquartiere spezifi-
sche Anforderungen an die Planung, die Uber allgemeine Regelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und
Einbringung entsprechender Losungen in die Bauleitplanung ist origindre Aufgabe der Griinordnung, Art und Um-
fang der daraus entwickelten Konsequenzen fir den Bebauungsplan (Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) aber
wiederum Grundlage der Umweltprifung. Um dieses in der Praxis eng verwobene Wechselspiel aus Planung und
Bewertung transparent darzulegen, werden in diesem Kapitel zunachst die sich aus der Bestandsaufnahme und -
bewertung ergebenden Erfordernisse beschrieben. MaRgeblich fir die Umweltpriifung ist dann aber allein deren

Umsetzung im Bebauungsplan.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6.13 ,,Am heiligen Stein“ — Teil B umfasst ackerbaulich genutzte Fla-
chen am slidwestlichen Ortsrand von Weckesheim. Noérdlich des Plangebiets verlauft die Bahntrasse zwischen
Friedberg und Nidda sowie die L 3186. Weiterhin wird das Kleinklima durch das Gewerbegebiet im Osten beein-
trachtigt. Aufgrund der Lage am Ortsrand ist eine grofziigige Eingriinung des Allgemeinen Wohngebiets und des
Mischgebiets mit heimischen Gehoélzen vorzusehen. Eine ausreichende Ein- und Durchgriinung leistet nicht nur ei-
nen positiven Beitrag zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas, sondern hat auch gewisse Habitatfunktion fiir hier

vorkommende Tierarten. Die folgenden Artenlisten stellen hierfiir konkrete Empfehlungen dar.

Bdume 1. Ordnung: Pflanzqualitdt mind. H., 3 x v., m B. STU 14-16 cm

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Baume 2. Ordnung: Pflanzqualitat mind. H., 3 x v., m B. STU 14-16 cm; Hei., 2 x v., 100-150

Acer campestre Feldahorn
Capinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Salix caprea Salweide
Straucher: Str., 2 x v., 100-150 Bliihende Zierstrducher/ Arten alter Bauerngirten
Prunus spinosa Schwarzdorn Cornus mas Kornelkirsche
Capinus betulus Hainbuche Philadelphus coronarius Falscher Jasmin
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Buddleja davidii Sommerflieder
Rhamnus cathartica Kreuzdorn Buxus sempervirens Buchsbaum
Corylus avellana Hasel Ribes sanguineum Blut-Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose Deutzia hybrida Deutzie
Crataegus monogyna / laevigata ~ WeiRdorn Hamamelis mollis Zaubernuss
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Syringa vulgari Flieder
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Hydrangea macrophylla Hortensie
Frangula alnus Faulbaum Spiraea bumalda Sommerspiere
Weigela florida Weigelie
Mespilus germanica Mispel
Wisteria sinensis Blauregen
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Auf die Grenzabstadnde fiir Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen.

Ferner setzt der Bebauungsplan folgende Arten zur Begriinung von Randstrukturen fest:

Krauter

Achillea millefolium
Centaurea cyanus
Hieracium pilosella
Potentilla verna
Origanum vulgare
Thymus serpyllum
Crataegus monogyna / laevigata
Viburnum lantana
Lonicera xylosteum
Frangula alnus

Gemeine Schafgarbe
Kornblume
Habichtskraut
Fingerkraut

Wilder Majoran
Thymian

WeilRdorn

Wolliger Schneeball
Rote Heckenkirsche
Faulbaum

Sedum-Arten
Sedum album
Sedum floriferum
Sedum hybridum
Sedum reflexum
Sedum sexangulare
Sedum spurium

Weiler Mauerpfeffer
Fetthenne
Mangolen-Sedum
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
Teppich-Sedum
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2

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung® und beriick-

sichtigt die Bestandsaufnahme und deren Bewertungen (Kap. 2). Die Einstufung der im Gebiet kartierten Biotopty-

pen und der geplanten Nutzungs- und MaBnahmentypen lehnt sich dabei in Teilen an andere Typvorgaben der KV

an, die dem Wesen nach mit den hier zu betrachtenden vergleichbar sind.

Im Ergebnis verbleibt im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von rd. 350.000 Punkten.

Tabelle 2:

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KV — Eingriffsgebiet

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? | Flichenanteil [m?] | Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor | nach
MaRnahme MaRnahme
Spalte 1 Spalte 2 | Spalte 3 | Spalte 4 | Spalte 5 | Spalte 6
Bestand
09.123 Artenarme Ruderalvegetation 25 711 17.775
09.151 Artenarme Wegsaume frischer Standorte 29 328 9.512
10.510 Asphaltierte StraBen und Wege 3 2.032 6.096
10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 699 17.475
11.191 Acker intensiv genutzt 16 33.858 541.728
Planung
Bauflachen - Wohngebiet
10.710 Wohngebiet 1 - Dachflachen (GRZ | - 0,4) 3 6.574 19.722
10.710/10.530 Wohngebiet 1 - Nebenanlagen, Stellpldtze (50% GRZ 1)* 45 3.287 14.792
02.500 Wohngebiet 1 - 30% Geholzpflanzungen auf Freiflachen 20 1.972 39.444
11.221 Wohngebiet 1 - sonstige Freiflachen 14 4.602 64.425
Bauflachen - Mischgebiet
10.710 Mischgebiet 2 - Dachflachen (GRZ | - 0,4) 8.420 25.260
10.710/10.510 Mischgebiet 2 - Nebenanlagen, Stellplatze (50% GRZ 1)* 2.806 8.418
02.500 Mischgebiet 2 — 30 % Gehdlzpflanzungen auf Freiflachen 20 842 16.842
11.221 Mischgebiet 2 - sonstige Freiflachen 14 1.965 27.509
Verkehrsflachen
10.510 Verkehrsflache - StraBe 4.527 13.581
10.510 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - FuRweg 241 723
10.510 }/f;l:lzrxis:tlscc:aefr:lil:ée;]s;n\:lzrger Zweckbestimmung 3 5 071 6.213
Grinflachen
06.370 Grinflache, Verkehrsgriin, Larmschutzwall bahnseitig 25 164 4,100
11.221 Griinflache, Verkehrsgriin, Larmschutzwall zu Wohngebiet 14 157 2.198
Summe 37.628 | 37.628 | 592.586 | 243.226
Biotopwertdifferenz -349.360

* interpoliert

6  Verordnung liber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 26. Oktober
2018, GVBI. Nr. 24, S. 652-675.
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und Prognose
tiber die Entwicklung des Umweltzustands

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1 Boden und Wasser einschl. Aussagen zum sachgerechten Umgang mit Abfdllen und Abwdssern

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Das Plangebiet gehort nach KLAUSING (1988) zur naturrdumlichen Haupteinheitengruppe des Rhein-Main-Tieflandes
(23) mit der Haupteinheit Wetterau (234) und der Teileinheit der Horloffniederung (234.01) (HLNUG, 20207). Das
Gebiet befindet sich auf einer Héhe von ca. 135 m . NN mit einer relativ geringen Niederschlagssumme von rd.
600 mm/a.

Bodenfunktionen

Die Wetterau ist die fruchtbarste L&sslandschaft innerhalb des Rhein-Main-Tieflandes. Sie ist eine nahezu wald-
freie und sehr ertragreiche Ackerlandschaft. Aus den machtigen Lossablagerungen der letzten Eiszeiten haben sich
hier tiefgriindige Parabraunerden, die teilweise sogar als Tschernoseme (Schwarzerden) anzusprechen sind, entwi-
ckelt. Tschernoseme sind im Steppenklima (heiBe, trockene Sommer, kalte Winter) des Pleistozans aus humus- und
meist kalkreichen Lossbdden entstanden. Das trockene Klima im Sommer und die kalten Winter verhinderten die
Mineralisierung des organischen Materials, was zu einer starken Humusanreicherung fiihrte. Diese Boden weisen,
auf Grund ihrer hohen Nahrstoffaustausch- und Wasserkapazitat sowie ihres groRen Porenvolumens (férdert die
Durchliiftung des Bodens) eine hohe Fruchtbarkeit auf, weshalb sie fiir den Ackerbau pradestiniert sind. Die Ver-
breitungsgebiete von Schwarzerden sind in Hessen lediglich auf die nordliche Wetterau, die Fritzlarer Bérde, den

Ebsdorfergrund und auf die Auenablagerungen des Oberrheins begrenzt.

Nahezu im gesamten Teil des Plangebietes stehen Boden aus machtigem Léss an. Hier herrschen Parabraunerde-
Tschernoseme und Tschernosem-Parabraunerden mit Tschernosemen (Tab. 3, Nr. 137 in Abb. 3) und zu einem
kleineren Teil auch Tschernosem-Parabraunerden, erodiert aus Loss (Nr. 135), die durch Lossverwitterung (Kalk-
auswaschungen) entstanden sind. Beide Hauptbodenformen zeichnen sich durch eine schluffig-tonige Bodenart
(Ut2-Ut3, c0) aus.

Laut BodenViewer Hessen, besitzen die Boden im Plangebiet eine hohe (>390 - <=520mm) Feldkapazitat (Abb. 4).
Entsprechend hoch ist auch ihr Wasserspeichervermogen sowie ihr Nitratriickhaltevermogen. Die Ertragsmesszah-
len liegen zwischen > 90 bis <= 95 (siehe Abb. 5). Das Ertragspotential des Plangebietes ist als sehr hoch bewertet
(siehe Abb. 6).

7 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, Hrsg.): Umweltatlas Hessen. [http://atlas.umwelt.hessen.de/atlas/].
Abfrage vom 01.04.2020
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Abbildung 4: Bodenhauptgruppen bei Weckes-
heim. Das Plangebiet ist rot umrahmt. Quelle:
HLUG, 2006: Bodenkarte von Hessen 1:50.000,
Blatt L 5718 Friedberg).

Tabelle 3: Bodenformengruppen im Eingriffsbereich, Quelle: Bodenviewer Hessen

GEN_ID | Untergruppe Bodeneinheit Substrat Morphologie
Parabraunerde-Tschernoseme schwacher reliefierte,
Bdden aus machtigem | und Tschernosem- . R eher konkave Geldndela-
137 N . aus Loss (Pleistozan) . .
Loss Parabraunerden mit Tscherno- gen, vorwiegend in der
semen Wetterau,

schwacher reliefierte,

Boden aus machtigem | Tschernosem-Parabraunerden, konvexe Gelandelagen,

135 .. . aus Loss (Pleistozan . .

Loss erodiert Y (Pleistozan) vorwiegend in der Wette-

rau
Boden aus anthropo- . . . -
en umgelagerten Haftndssepseudogley- aus Kippmaterial aus rekultivierte Tagebaue

333 g - Pararendzinen und Pararendzi- | Abraum von Tagebau- des Braunkohleabbaus in

naturlichen Substra-

nen und Euregosolen feldern (subrezent) der Wetterau

ten
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groBmaBstabig (1:5.000, LF)
Feldkapazitit

Feldkapazitdt, klassifiziert
sehr gering (<=130mm)
gering (=130 - <=260mm)
mittel (=260 - <=390mm}
hoch (390~ <=520mm)
sehr hoch (> 520mm)
nicht bewertet

OeEEnd

groBmakstabig (1:5.000, LF)
Ertragspotenzial
Stufen des Ertragspotenzials

sehr gering

OmEood
g

Abbildung 6: Ertragspotenzial im Plangebiet und seiner Umgebung.
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‘§ groBmaBstabig (1:5.000, LF)
Acker-(Griinfandzahl
Acker- bzw. Griinlandzahl
B -obise-5
B ssbise-10
2 S . R W -iobis<1s
"Uﬁ{én-b;"es — . b o 1 W -1bse20
B 2 ' i i O »z0bis<=25
I »25bis<=30
O] =30bis<=35
] »35bise=40
] »40bis<=45
] »45bis==50
[] »50bis<=55
] »s5bis<=s60
[ »sobis<=s65
[ sssbis==70
> 70bis <= 75
I »75bis<=80
B -sobis<=s5
B sasbises0
B -sobise=95
B - 95bise=100
B - 100bis<-105

Abbildung 7: Acker/Griinlandzahl im Plangebiet (rot) und seiner Umgebung. Quelle: BodenViewer Hessen, Abfrage vom
11.01.2021.

Besondere Sensibilitdten beziiglich der Erosionsneigung angeschnittener Horizonte sind fiir die Planung nicht er-

kennbar. Die Boden weisen eine sehr geringe bis geringe Erosionsgefahrdung auf (Abb. 7).

Es wird dennoch ausdriicklich daraufhin gewiesen, dass Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen im Rahmen
des vorsorgenden Bodenschutzes wahrend der Bauphase durchzufiihren sind (VB 6 in Kap. C 2). So sollten keine
Bodenarbeiten bei zu nassen Béden durchgefiihrt werden. Generell sind Ober- und Unterboden sowie Untergrund
getrennt auszuheben und zwischenzulagern. Bei der Lagerung des Bodens in Mieten ist darauf zu achten, dass er
nicht verdichtet wird, nicht vernasst und stets durchliftet bleibt. Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsfla-

chen und BaustralRen zuriickzubauen und die Béden sind fachgerecht wiederherzustellen.®

Erosionsatlas

Erosionsgefdhrdung
. EQ - keine bis sehr gering
E1- sehr gering

EZ - gering

E3 - mittel
E4-hoch

E5 - sehr hoch
Eé.1 - extrem hoch
E&.2 - extrem hoch
E&.3 - extrem hoch

Tae s

FRnon,

EEEEOCOOE

=_-'_q.-_ _____ [ - L
Abbildung 8: Erosionsgefahrdung im Plangebiet (rot umrahmt) und seiner Umgebung.

8)  HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUKLV 2018, Hrsg.): Boden — mehr als Baugrund,
Bodenschutz flir Bauausfiihrende.
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Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und dem Bundes-Bodenschutzgesetz ist ein Hauptziel des Boden-
schutzes die Inanspruchnahme von Béden auf das unerlassliche MaR zu beschranken und diese auf Boden und Fla-
chen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind. Die Bodenfunktionsbe-
wertung wird aus den folgenden Bodenfunktionen aggregiert:

e Lebensraum fir Pflanzen, Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung

e Lebensraum fir Pflanzen, Kriterium Ertragspotenzial

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Kriterium Feldkapazitat

e Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium, Kriterium Nitratriickhaltevermégen

Das Bewertungsschema folgt der vom Hessischen Ministerium flir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz herausgegebenen Methodendokumentation ,,Bodenschutz in der Bauleitplanung”.® Wie die Abbildung
des Funktionserfillungsgrades zeigt (Abb. 8), weist das Plangebiet insgesamt einen sehr hohen Funktionserfiil-

lungsgrad auf.

Mit der Umsetzung der Planung ist auf ca. 2,8 ha Flache eine Beeintrachtigung bzw. der Verlust der folgenden,
teilweise aber durch Vorbelastungen eingeschrankten Bodenfunktionen verbunden:

e Lebensraumfunktion (Pflanzen und Tiere),

e  Wasserhaushaltsfunktion (Abflussregulierung, Grundwasserneubildung),
e  Produktionsfunktion (Ndhrstoffpotenzial und Nahrstoffverfligbarkeit),

e  Filter- und Pufferfunktion fiir anorganische und organische Stoffe,

e Speicherfunktion (Kohlenstoffspeicherung),

e  Archivfunktion (Bodendenkmaler

Der Pramisse der Schonung von Flachen mit einem hohen Funktionserfillungsgrad kann bei der vorliegenden Pla-
nung nicht Rechnung getragen werden, da alle fir die Siedlungsentwicklung geeigneten Flachen in der Gemarkung
Weckesheim bzw. vom regionalen Flachennutzungsplan als solche vorgesehene Flachen gleichzeitig eine hohe Bo-

dengiite aufweisen und daher keine besseren Standortalternativen vorhanden sind.

Bodenschutz in der Planung
——= Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfillungsgrad
0 - nicht bewertet

)
.
2
E.
%

2 - gering

[]
. 1 - sehr gering
[
]

3 - mittel

Abbildung 8: Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet (schwarz markiert) und seiner Umgebung.

%) HMUELV (2013), siehe auch <http://www.hlug.de/static/medien/boden/fisbo/bs/methoden/m242.html>
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Fléiche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird aktuell fast ausschlieBlich intensiv ackerbaulich genutzt. Auch die
nahere Umgebung wird durch landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt. Im Osten ist zum Teil eine Flache mit

artenarmer Ruderalvegetation betroffen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Flache des Geltungsbereichs der landwirtschaftlichen Nut-
zung vollstandig entzogen und einer baulichen Nutzung zugefiihrt — im vorliegenden Fall als Mischgebiet und All-
gemeines Wohngebiet. Daher ist durch die Umsetzung des Vorhabens von einer Beeintrachtigung des Schutzguts

Flache auszugehen.

Letztlich ist hier eine Abwagung von sozialen, 6konomischen und 6kologischen Aspekten vorzunehmen. Da alle fir
die Siedlungsentwicklung geeigneten Flachen in der Gemarkung Weckesheim gleichzeitig eine hohe Bodengiite
aufweisen, sind keine besseren Standortalternativen zu erkennen. Es gehen rd. 3,8 ha landwirtschaftlich nutzbare

Flache an dieser Stelle verloren.

Grund- und Oberfléichenwasser

Oberflachengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Das Gebiet liegt auch auBerhalb von Trinkwasserschutzge-
bieten. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet (Zone II) liegt ca. 6 km sudlich bei Florstadt. Auch gesetzlich

festgesetzte Uberschwemmungs- oder Abflussgebiete sind von der Planung nicht betroffen (HVBG).

Allerdings liegt das Plangebiet innerhalb der Schutzzone Il (qualitativer Schutz) sowie in der Zone B-neu (quantita-
tiver Schutz) des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks (WSG-ID 440-088)'!2, Die Zone | des Heilquellenschutz-
gebiets liegt 6stlich des Plangebiets im Bereich der Anschlussstelle mit der L 3187 (siehe Abb. 9).

In der Schutzzone Il sind Aufgrabungen und Bohrungen ab einer Tiefe von 20 m genehmigungspflichtig. In Zone B
(auRere Zone) soll der quantitative Schutz gewahrleistet werden. Bei der Umsetzung der BaumalRnahmen sind die
Verbote der oben genannten Schutzgebietsverordnung dringend zu berlicksichtigen (VermeidungsmalRnahme
VW1, siehe Kapitel 2.1).

Als hydrogeologische Einheit kommen im Gebiet pliozdne Tone, Schluffe, Sande, Kiese und silikatisch/organische
Braunkohlen vor. Die Durchldssigkeit des Sedimentgesteins im Gebiet wird mit Klasse 12 durchweg als maRig bis

gering eingestuft.

10)  HESSISCHE VERWALTUNG FUR BODENMANAGEMENT UND GEOINFORMATION (HVBG, 2020): Geoportal Hessen. [http://www.geoportal.hessen.de
/portal/karten.html], Abruf am 11.01.2021.

1) HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG 2020, Hrsg.): Fachinformationssystem Grundwasser- und Trinkwasser-
schutz Hessen (GruSchu) [http://gruschu.hessen.de], Stand 11.01.2021.

12)  VERORDNUNG, DEN SCHUTZ DER HEILQUELLEN IN DER PROVINZ OBERHESSEN betreffend, vom 07.02.1929, Hess. Reg. Blatt v. 07.02.1929.
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Abbildung 9: Lage des Plangebiets (schwarz markiert) im Verhéltnis zu Heilquellenschutzgebieten. Quelle: gru-
schu.hessen.de, Stand: 11.01.2021

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwaéssern

Die im Baugebiet entstehenden Abfélle werden ordnungsgemal Uber das bestehende Entsorgungssystem ent-

sorgt.

Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in Zisternen aufzufangen und als Gar-
ten-/Brauchwasser zu verwerten. Der Uberlauf der Zisterne ist an den Regenwasserkanal anzuschlieRen. Je Grund-

stiick ist eine Zisterne mit einer Kapazitit von mindestens 5.000 | (5 m3) zu errichten.

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen, von demjenigen verwertet werden, bei dem es anféllt. Fir die Nutzung von Regenwasser zu

Brauchwasserzwecken sind die Anlagen nach den einschlagigen Regeln auszufiihren.
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1.2 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer Energien,

sowie zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, f und h BauGB)

Das Plangebiet unterliegt geringen Einfllissen durch Larm, Feinstaub und Stickstoffemissionen durch die noérdlich
verlaufende Bahntrasse, die LandstralRe L 3186 in Richtung Reichelsheim und die 6stlich verlaufende LandstraRe
L 3187 nach Dorn-Assenheim.

Durch eine Bebauung im Plangebiet kann es zu kleinklimatischen Verdnderungen als Folge der rascheren Verduns-
tung nach Regenfillen und eine verstarkte Aufheizung im Sommer kommen. Daher kommt der Durchgriinung des
Gebiets und der Belassung von Freirdumen groRe Bedeutung zu. Dies gilt vor allem fiir die absehbare steigende
Hitzebelastung im Sommer. Eine Durchgriinung wertet das Gebiet strukturell auf und wirkt sich positiv auf die luft-
hygienischen Bedingungen aus. Damit kann eine zuséatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitat vermindert werden,

welche ansonsten mit der Erhéhung des Quell- und Zielverkehrs durch die Bebauung verbunden ware.

Gunstig zu bewerten ist die weitlaufige Ackerlandschaft westlich des Plangebiets, deren Oberflache bei entspre-
chenden Wetterlagen stark abstrahlt und groRe Mengen Kaltluft , produziert”. Ist die entstandene Kaltluft auf Sied-
lungskorper ausgerichtet, gewinnt diese bioklimatische Bedeutung in Form von Frischluftzufuhr. Gerade Uber-

warmte Bereiche kénnen davon positiv beeinflusst werden.

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebiets und der Ausdehnung der angrenzenden Ackerlandschaft ist davon
auszugehen, dass sich das Bauvorhaben nicht negativ auf die kleinklimatische Situation innerhalb der Ortslage

auswirken wird.

Verminderungsmafinahmen sind wahrend der Bauphase vor allem dann nétig, wenn eine erhebliche Staubbelas-
tung durch Trockenheit gegeben ist. Bei Trockenheit ist daher darauf zu achten, dass die Staubbelastung fiir an-
grenzende Wohngebiete durch Befeuchtung des Bodenmaterials und der Schotterwege (VB 6) geringgehalten
wird. Die Belastung durch Abgase der Baumaschinen lasst sich nicht mit praxisiiblichen MalRnahmen verringern, ist

allerdings aufgrund der zeitlichen Begrenztheit des Eingriffs vertretbar.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehoren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigun-
gen fur die Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 3 BImSchG). Aufgabe des Immissionsschut-
zes ist es vornehmlich, erhebliche Beldstigungen durch psychologische Blendung von starken industriellen, gewerb-
lichen und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen angeordneten Lichtquellen in der schitzenswerten
Nachbarschaft zu vermeiden. Grundsatzlich sollte daher im Plangebiet zur Beleuchtung von Verkehrsflachen und
baulichen Anlagen moderne LED-Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsrege-
lung eingesetzt werden. Zur Verwendung sollten nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur von max. 4000 K und
Leuchten in insektenschonender Bauweise kommen. Darliber hinaus ist zu vermeiden, dass die verwendeten

Leuchten in den Nachthimmel abstrahlen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Der Bebauungsplan ldsst Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) zu.
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13 Menschliche Gesundheit und Bevolkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Lirmemissionen

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Abgesehen von den in Kap. 1.2 behandelten lufthygienischen Aspekten sind an dieser Stelle mogliche Auswirkun-

gen auf die Erholungsvorsorge zu betrachten.

Der Eingriffsbereich liegt zwischen dem Ortsrand und dem weiter stidlich gelegenen Reichelsheimer Bergwerksee.
Dieser wird zu Freizeit- und Erholungszwecken von der ortlichen Bevolkerung rege genutzt. Der rund 30 ha groRe
See liegt auf einem ca. 80 ha groRen Geldnde, das von einem dichten Heckengiirtel umsdumt ist. Ostlich des Sees
liegt ein befestigter Rad- und Wanderweg, der die Ortsteile Weckesheim und Dorn-Assenheim verbindet. Das Ge-
lande dient, laut Satzung vom 21.05.2015, als Naherholungsgebiet zur Erholung, Freizeitgestaltung und sportlichen
Betatigung sowie zum Schutz der Flora und Fauna. Laut Satzung des Sees ist Baden, Tauchen, Surfen, Befahren des
Sees sowie Angeln hier nicht gestattet.'® Trotzdem wird der See, vor allem im Sommer durch Surfer und Badegéste
regelmaRig genutzt. Aufgrund der regen Nutzung ist der See flr geschiitzte Vogelarten nur als begrenzt wertvoll
anzusehen. Die Erholungsfunktion des Gebietes wird durch das Vorhaben voraussichtlich nicht beeintrachtigt, da
das Gebiet durch den dichten Heckenglirtel vom Planbereich abgeschirmt ist und die bestehenden Wege fiir Spa-

zierganger erhalten bleiben.

Die beplante freie Feldflur zwischen Freizeitgewasser und Ortsrand stellt ein beliebtes Gebiet fiir den alltaglichen
(Hunde-) Spaziergang dar. Im Nordwesten des Gebiets hat man von den Feldwegen eine gute Sicht auf den
Taunuskamm. Das intensiv ackerbaulich genutzte Gebiet hat somit ebenfalls eine gewisse Erholungsfunktion fir
die hier lebenden Menschen. Da jedoch die Wegeverbindungen zum Reichelsheimer Bergwerksee und der angren-
zenden Feldflur erhalten bleiben, wird diese Erholungsfunktion zwar ein Stlick weit eingeschrankt, geht im weite-

ren Umgriff aber nicht verloren.

Im Plangebiet bestehen Larmemissionen durch die nérdlich verlaufende Bahntrasse und die L 3186 (Reichelshei-
mer Strae). Hier sind eine schalltechnische Untersuchung und entsprechende MalRnahmen notwendig, um eine
erhebliche Beeintrachtigung der im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet lebenden Menschen zu vermeiden.
Bereits im Zuge des 1. Bauabschnittes wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt und Schallschutz-
mafnahmen aufgenommen. Neben der Fortfiihrung der Larmschutzwand (Wall-Wand-Kombination) im noérdlichen
Plangebiet werden weitere MaBnahmen geprift und zum Entwurf erganzt. Die schalltechnische Untersuchung

wird zur Entwurfsoffenlage ausgelegt.

14 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die folgenden Aussagen zur Tier- und Pflanzenwelt im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung beruhen
auf eigenen Ubersichtsbegehungen. Die tierékologischen Untersuchungen wurden im Jahr 2020 durchgefiihrt. Die
artenschutzrechtlichen Fragestellungen werden in einem eigenstandigen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aus-

gewertet.

13) ' SATZUNG DER STADT REICHELSHEIM UBER DIE NUTZUNG DES NAHERHOLUNGSGEBIETS ,, BERGWERKSEE”, beschlossen am 21.05.2015 von der Stadtverord-
netenversammlung der Stadt Reichelsheim.
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1.4.1 Vegetation und Biotopstruktur

Die Vegetation im Plangebiet, welches zum groften Teil intensiv ackerbaulich bewirtschaftet wird, wurde Ende Ap-

ril 2020 erfasst. Aufgrund des sehr warmen Friihjahrs, war die Entwicklung der Vegetation zum damaligen Zeit-

punkt fiir die Jahreszeit sonst untypisch weit fortgeschritten. Die intensiv bewirtschafteten Acker mit Raps und

Gerste weisen eine artenarme Segetalflora auf (s. Tab. 4). An den Wegen und Sdumen im Plangebiet kommen le-

diglich verbreitete und haufige Pflanzenarten vor (s. Tab. 5). Besonders geschitzte Pflanzenarten nach Bundesar-

tenschutzverordnung kommen im Gebiet nicht vor.

Tabelle 4: Artenliste der Segetalflora im Plangebiet

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Amaranthus retroflexus

Zuriickgebogener Amaranth

Cerastium glomeratum

Knauel-Hornkraut

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Convolvulus arvensis

Ackerwinde

Fallopia convolvulus

Acker-Flugelknoterich

Galium aparine

Kletten-Labkraut

Lamium album

WeiRe Taubnessel

Lamium purpureum

Rote Taubnessel

Matricaria chamomilla

Echte Kamille

Rumex acetosa

Sauerampfer

Sonchus oleraceus

Kohl-Gansedistel

Tanacteum vulgare

Rainfarn

Tripleurospermum inodorum

Geruchlose Kamille

Veronica persica

Persischer Ehrenpreis

Tabelle 5: Pflanzenarten der Graswege und begleitenden Sdume

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Achillea millefolium

Gemeine Schafgarbe

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Arrhenatherum elatius

Glatthafer

Bromus hordeaceus

Weiche Trespe

Capsella bursa-pastoris

Hirtentaschelkraut

Cerastium glomeratum

Knauel-Hornkraut

Galium aparine

Kletten-Labkraut

Galium mollugo

Wiesen-Labkraut:

Geranium molle

Weicher Storchenschnabel

Geranium pratense

Wiesen-Storchschnabel

Lamium purpureum

Rote Taubnessel

Leucanthemum vulgare

Wiesen-Margerite

Lolium perenne

Deutsches Weidelgras

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Poa annua

Einjahriges Rispengras

Rumex acetosa

Wiesen-Sauerampfer

Rumex obtusifolius

Stumpfblattriger Ampher

Sisymbrium officinale

Gemeine Wegrauke

Stellaria media

Vogel-Sternmiere

Taraxacum sect. ruderalia

Lowenzahn

Urtica dioica

GroRe Bennnessel
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1.4.2 Tierwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Vogel

Aufgrund der Lage des Plangebiets in der Ackerlandschaft der Wetterau ist von einem Vorkommen wertgebender
Feldvogelarten wie Feldlerche, Rebhuhn und eventuell auch der Wachtel auszugehen. Diese Annahme wird auch
durch die Datenbank Natureg des Hessischen Landesamts fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie gestiitzt. Zudem
gibt es gemal den Daten des Landesamts ein aktuelles Vorkommen der Grauammer in der Gemarkung Weckes-

heim.

Aus diesem Grund wurde die Avifauna innerhalb des Plangebiets und der ndheren Umgebung im Jahr 2020 an finf
Terminen von Ende Marz bis Anfang Juli untersucht. Insgesamt wurden 26 Vogelarten im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen, von denen neun als Brutvogel (Nachweis oder Verdacht) einzustufen sind. Das erfasste Spektrum
umfasst vor allem Baum- und Gebaudebriter der Siedlungs- und Siedlungsrandlagen, die in der Umgebung auf
Nahrungssuche gehen, als auch Arten der offenen Feldflur. Im direkten Eingriffsgebiet liegen mit Brutverdacht der
Feldlerche und den Brutzeitfeststellungen von Grauammer und Rebhuhn planungsrelevante Beobachtungen vor.
Teile des Geltungsbereiches dienen einigen Vogelarten als Nahrungshabitat. Auferhalb des Geltungsbereiches

wurden die wertgebenden Arten Bluthanfling und Stockente als Brutvogel eingestuft.

Im Eingriffsgebiet wurden zwei Reviere der Feldlerche nachgewiesen. Da sie wie viele Offenlandarten stark im
Rickgang begriffen ist, ist eine vorgezogene AusgleichsmaRnahme notwendig (CEF-MaRnahme A1l). Pro betroffe-
nes Revier sollten 0,5 ha Ausgleichsflache bereitgestellt werden. Aufgrund der Kulissenwirkung von Strallen und
Bahnschienen, sowie die Meidung der Feldlerche von hohen Objekten, wie Baumen und Gebduden, miissen Aus-
gleichsflache mindestens 75 m besser 100 m davon entfernt liegen. Die Artenschutzmalnahmen werden auf Flur-
stiick 30 der Flur 4 in der Gemarkung Dorn-Assenheim umgesetzt (s. Abb. 10). Auf der Ausgleichsflache ist eine
Kombination aus Buntbrache (Bliihstreifen- oder Flachen) als Bruthabitat und Schwarzbrache (offenbodenartige
Flachen) als Nahrungshabitat zu schaffen. Geeignet ist eine abwechslungsreich strukturierte Gras- und Kraut-
schicht mit Vegetationshéhen von 15-25 cm in Kombination mit Bereichen karger Vegetation und Offenbodenbe-
reiche. Der Einsatz von Dlingemittel und Pestiziden ist untersagt. Der Bliihstreifen muss eine Mindestbreite von 5
m besitzen und eine Ldnge bis max. 20 m. Die angrenzende Schwarzbrache sollte eine Breite von 3 m einnehmen.
Ab einer Breite von 50 m kann eine Bliihfliche geschaffen werden. Die angrenzende Schwarzbrache darf eine not-
wendige Breite von 2 m nicht unterschreiten. Der Pflegeschnitt erfolgt alternierend auf 50 % der Flache. Die ge-
nauen Angaben zur Umsetzung der Brachflaichen kénnen dem ,MaBnahmenblatt Feldlerche” des HMUKLV Ge-

schaftsstelle ,Hessische Biodiversitatsstrategie” entnommen werden.

Lediglich ergdnzend als SekundarmalRnahmen ist die punktuelle Einrichtung von Lerchenfenstern mit einer GroRRe
von je 20 gm (2-3 Fenster je Hektar) sinnvoll. Ein Mindestabstand von 25-50 m zum Ackerrand und von 2 m zur
Fahrgasse mussen eingehalten werden. Durch Aussetzen der Saatmaschine wahrend der Saatbestellung des Ackers
werden hierbei Freistellen innerhalb der landwirtschaftlichen Kultur erzeugt, die als Brutplatz dienen kénnen. Die
Schaffung von Lerchenfenstern ist nur im Wintergetreide effizient. Ungeachtet dessen wirkt sich der Anbau von

Sommergetreide grundsatzlich glinstiger auf Offenlandarten aus.

Die Grauammer wurde sowohl im direkten Eingriffsgebiet als auch im Untersuchungsraum festgestellt. Die Forde-
rung dieser Art erfolgt durch die Errichtung von Singwarten in Form von Einzelgeholzen oder Weidenruten auf
Flurstiick 118 der Flur 13 in der Gemarkung Weckesheim (MaRnahme A2) (s. Abb. 10).
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Auf Flurstlick 83 der Flur 4 in der Gemarkung Weckesheim wird zudem ein Blihstreifen als Nahrungshabitat zur
allgemeinen Forderung der Avifauna angelegt. Das artenschutzrechtliche Erfordernis hierfir hat sich im parallelen

Verfahren zum 2. Bauabschnitt ergeben.

B Ei"e nheim & E Geltungsbereich des Bebauungsplans

/ E Ausgleichsmalinahme Grauammer
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Abbildung 10: Lageplan der Ausgleichsflachen.

Fledermause

Die Ackerflachen des Plangebiets dienen den typischen Fledermausarten der Siedlungsrandlagen als Nahrungsha-
bitat. Der Jagdlebensraum der betroffenen Arten verringert sich moglicherweise innerhalb des Plangebiets, bleibt
jedoch in Form der angrenzenden Offenlandschaft in ausreichender GréRe erhalten. Fiir diese Artengruppe ist das

Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande auszuschlieBen.

Feldhamster

Das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) weist fiir das Plangebiet eine bestehen-
de Population des streng geschitzten Feldhamsters aus (Erhaltungszustand B, Population Wolfersheim-Dornheim,
Quelle: Halm-Viewer, letzter Abruf am 12.01.2021). Die Untersuchung des Eingriffsgebiets am 16.04.2020,
22.04.2020 sowie am 07.07.2020 ergab jedoch keine Hinweise auf das Vorkommen von Feldhamstern. Im Sommer
2021 findet eine weitere umfassende Nacherntekartierung statt. Auf Grundlage der aktuellen Untersuchungser-
gebnisse ist ein Vorkommen jedoch unwahrscheinlich. Die Methodik erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden von W.

Breuer (2016)*. Die Ergebnisse und deren artenschutzrechtliche Bewertung liegen bis zur Entwurfsfassung vor.

14)  BREUER, W. (2016): Leitfaden ,Berticksichtigung des Feldhamsters in Zulassungsverfahren und in der Bauleitplanung”. Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen.
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Fazit

Die tierdkologischen Untersuchungen haben die Notwendigkeit von CEF-MalRinahmen fiir die Feldlerche und die
Grauammer ergeben (A1, A2). Von diesen MalRnahmen profitieren auch der im Untersuchungsgebiet nachgewie-
sene Bluthanfling und das Rebhuhn. Neben den CEF-MaRnahmen wird zudem eine Bauzeitenbeschrankung (V1) als

Vermeidungsmalinahme zur Aufnahme in den Bebauungsplan empfohlen.

Zur Aufnahme in den Bebauungsplan empfohlene VermeidungsmaRnahmen:

Vi Bauzeitenbeschrankung nach § 39 und § 45 BNatSchG

Die ErschlieBungsarbeiten (Baufeldraumung) erfolgen grundsatzlich auRerhalb der gesetzlichen
Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres. Ausnahmen sind
mit der Naturschutzbehérde im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Baubegleitung
abzusichern.

Artspezifische MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-MaRnahmen) der

betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG sind vorgesehen.

Al Kombination aus Bunt- und Schwarzbrache auf 1 ha, Zielarten sind Vogel der offenen Feldflur:
hier Feldlerche und Rebhuhn

Umsetzung von Artenschutzmafnahmen auf Flurstiick 30 der Flur 4 in der Gemarkung Dorn-
Assenheim zur Forderung von Feldvogelarten.

Auf der Ausgleichsflache ist eine Kombination aus Buntbrache (Bliihstreifen- oder Flachen) als Brut-
habitat und Schwarzbrache (offenbodenartige Flachen) als Nahrungshabitat zu schaffen. Geeignet
ist eine abwechslungsreich strukturierte Gras- und Krautschicht mit Vegetationshéhen von 15-25 cm
in Kombination mit Bereichen karger Vegetation und Offenbodenbereiche. Der Einsatz von Diinge-
mittel und Pestiziden ist untersagt. Der Bliihstreifen muss eine Mindestbreite von 5 m besitzen und
eine Lange bis max. 20 m. Die angrenzende Schwarzbrache sollte eine Breite von 3 m einnehmen.
Ab einer Breite von 50 m kann eine Bliihflache geschaffen werden. Die angrenzende Schwarzbrache
darf eine notwendige Breite von 2 m nicht unterschreiten. Der Pflegeschnitt erfolgt alternierend auf
50 % der Flache. Die genauen Angaben zur Umsetzung der Brachflichen kénnen dem ,MaRnah-
menblatt Feldlerche” des HMUKLV Geschaftsstelle ,,Hessische Biodiversitatsstrategie” entnommen
werden.

Aufgrund der Kulissenwirkung von StraBen und Bahnschienen, sowie die Meidung der Feldlerche
von hohen Objekten, wie Baumen und Gebauden, miissen Ausgleichsfliche mindestens 75 m bes-
ser 100 m davon entfernt liegen.

A2 | Schaffung von Singwarten fiir die Grauammer

Als AusgleichsmalRnahme sollen auf Flurstiick 118 der Flur 13 in der Gemarkung Weckesheim
Singwarten errichtet werden. Verwendet werden sollten nur Einzelstraucher, Weidenruten oder
Pfahle.
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1.4.3 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit“) haben mittlerweile 191 Staaten die , Konvention
zum Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitatskonvention in
deutsches Recht erfolgte im Jahr 2002 zunéachst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Entwicklung der bio-
logischen Vielfalt in die Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz,
seit 2010 als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die ,Variabilitdt unter le-
benden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosys-
teme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdren”. Damit beinhaltet der Begriff die Biologische Vielfalt
sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der inner-
artlichen Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwi-

schen Populationen eingeschrankt werden kann.

Wie die Ausfiihrungen des Kapitels 1.4.2 verdeutlichen, stellt das Plangebiet trotz seiner intensiven ackerbaulichen
Nutzung potentiell fiir einzelne bedeutsame Ackerarten wie die Feldlerche und die Grauammer einen stark belas-
teten, aber noch immer nutzbaren Lebensraum dar. Fiir die Erhaltung und Férderung der Biodiversitdt nimmt es
aber eine untergeordnete Rolle ein. Durch Umsetzung der genannten Ausgleichs- bzw. CEF-MaRBnahmen kann die
Wahrung der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang fiir die betroffenen Arten jedoch hinreichend

erfill werden und somit wird dem Belang der Biologischen Vielfalt Rechnung getragen.

IBU Staufenberg (07.2021)



Stadt Reichelsheim, Stadtteil Weckesheim | Bebauungsplan Nr. 6.13 "Am heiligen Stein — Teil B" 3. BA | Umweltbericht 28

1.4.4 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine Natura 2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete. Siidostlich des Eingriffs-

bereichs, jenseits der L 3187, befindet sich das EU- Vogelschutzgebiet 5519-401 ,Wetterau” an (siehe Abb. 11). Das

Vogelschutzgebiet , Wetterau” hat insgesamt eine GroBe von 10.690 ha. Es wurden 84 verschiedene Brut- und
Rastvogelarten nachgewiesen. Das Gebiet gilt als bedeutendes Schutzgebiet fiir wassergebundene Vogelarten, da
es einen groBen, naturnahen Auenbereich mit Frisch- und Feuchtwiesen, periodisch trockenfallenden Flussmulden,
Nassbrachen, Rohrichten, GroRRseggenriedern, Stillgewassern, Flissen und Bachen umfasst. GroRraumige, intensiv
bewirtschaftete Ackerfluren werden als Rastgebiete genutzt (BfN 2020%).

Wertgebende Vogelarten der Offenlandbereiche sind fiir das Vogelschutzgebiet die Grauammer (Emberiza caland-
ra) und die Wachtel (Coturnix coturnix). Wertvolle Indikatorarten fur landwirtschaftliche Flachen sind die Feldler-
che (Alauda arvensis) und das Rebhuhn (Perdix perdix) (Biomonitoring VSG Wetterau 2016°). Eine erhebliche Be-
eintrachtigung des Vogelschutzgebietes durch Storwirkungen, welche vom Plangebiet ausgehen, kann jedoch
aufgrund der Lage weitgehend ausgeschlossen werden. Das Vogelschutzgebiet befindet sich jenseits der L3187 und

der stdlichen Ortshélfte von Weckesheim.

“ogelschutzzebiste

O

Hinweise gesetzlich geschiitzte Biotope
Himweise gesetzlich geschitzte Biotope

B teilweise

i ,;:?' S = : :
j -L3TBE : . volistdndig

Fe )
N teilweise

. vollstdndig

Kompensationsflachen

Kompensationsfiichen
D abgeschlossen
in Durchfuhrung
[:i in Planung
. unbekarnt

Himweise gesetzlich geschiitzte Biotopkomplel

Hirweise gesetzlich geschitzte Biotopkomplex

Abbildung 11: Schutzgebiete, geschiitzte Biotope und Kompensationsflachen in der Umgebung des Plangebietes (rot markiert).
Quelle: Natureg-Viewer.

15)  BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ, Steckbriefe der Natura 2000 Gebiete, [https://www.bfn.de], Stand: 11.01.2021.

16) TNL UMWELTPLANUNG, SPA-Monitoring-Bericht fir das EU-Vogelschutzgebiet 5519-401, Wetterau” (Kreise GieRen/Wetterau/Main-Kinzig,
Hessen), Novermber 2016.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotopkomplexe nach § 30 BNatSchG sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden.

1,7 km &stlich liegen zwei Bagger- und Abgrabungsgewdsser (,Schilfreiches Abgrabungsgewasser westlich von Rei-
chelsheim®, Schliissel 5619B0695 und ,Abgrabungsgewdsser mit Schilf westlich von Reichelsheim®, Schlissel
5619B0696, siehe Abb. 10). Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet ist nicht von einer Beeintrdchtigung der Bio-

tope im Sinne des § 30 Abs. 2 zu rechnen.

Direkt am sudlichen Rand des geplanten Mischgebiets besteht eine Kompensationsflache in Durchflihrung (MaR-

nahme-Nr. H_FN_046641, Neuanlage einer Hecke, Datum des Bescheids: 18.05.98). Hier wurden Hecken entlang
eines Wirtschaftsweges angelegt, deren Habitatfunktion durch das hier in Rede stehende Vorhaben nicht erheblich
beeintrachtigt werden. Die Kompensationsflache fungiert gleichzeitig als Ausgleichsflache fir die Grauammer (s.

Kapitel 1.4.2).

1.5 Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Das Plangebiet liegt slidwestlich des Ortes Weckesheim inmitten der Wetterau. Regionaltypisch wird die Flache
aktuell als Ackerflache genutzt. Die ndhere Umgebung des 3. Bauabschnitts wird ebenfalls durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen gepragt. Im Siden befindet sich in ca. 400 m Entfernung das Geldnde des Reichelsheimer Berg-
werksee, der durch den ehemaligen Braunkohleabbau entstanden ist. In der ehemaligen Grube , Weckesheim-
Sidwest” wurde in der Zeit zwischen 1949 und 1969 Braunkohle im Untertagebau gefoérdert. Aufgrund des Tage-
baus, ist die Landschaft in der Umgebung des Plangebiets bereits erheblich verdandert. Da sich das geplante Allge-
meine Wohngebiet und das Mischgebiet an eine bestehende Ortsbebauung anschlieBt, ist die Planung aus Sicht

des Landschaftschutzes zu vertreten.

Die gleiche Einschatzung gilt fur das Ortsbild. Der historische Ortskern von Weckesheim liegt nérdlich der Bahnlinie
und damit weitab vom Plangebiet (siehe Abb. 12, Quelle: LAGIS 2021). Da der alte Ortsrand bereits stark durch die
Siedlungserweiterung nach Suden verandert ist und sich das geplante Baugebiet in dhnliche Strukturen einfiigt,

wird das Ortsbild nicht zuséatzlich beeintrachtigt.

-

"i;_'.-'-du"'—-n_.

Abbildung 12: Ausschnitt aus der ,,Karte von dem Grossherzogthume Hessen, Blatt 15 Friedberg (1823 -1859). Quelle: LAGIS
Hessen 2021. Das Plangebiet ist rot umkreist.
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1.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Nach einschldgigen Informationen des Landesamts fiir Denkmalpflege Hessen sind im Plangebiet keine Kultur-

denkmiler, Baudenkmaler oder archdologischen Denkmailer bekannt (LfDH, 2020 ¥7).

Das nachstgelegene Kulturdenkmal ist der ca. 400 m 6stlich des Eingriffsgebiets gelegene historische Bahnhof aus
der Entstehungszeit der 1897 in Betrieb genommenen Bahnlinie zwischen Friedberg und Nidda. Er ist Zeugnis des
alten Verkehrsnetzes aus dem 19. Jahrhundert und verbindet den historischen Ortskern und die sudlich des Bahn-
hofs gelegene Bergarbeitersiedlung aus den 1920er Jahren. Da keine Sichtbeziehung zum Plangebiet besteht, wird

dieses Kulturdenkmal durch das Vorhaben jedoch nicht beeintrachtigt.

Werden bei Erdarbeiten archiologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs. 2 HDSchG12 (Bodendenkmaler) be-
kannt, so ist dies der hessenArchdologie am Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen bzw. der Unteren Denkmal-
schutzbehérde des Wetteraukreises unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf ei-
ner Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die
Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

1.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h. i. d. R. auch
zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der Erholungsnutzung aus einem
Giberplanten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen wer-
den hieraus strenggenommen aber erst, wenn es Riickkopplungseffekte gibt, die dazu fiihren, dass Verdanderungen
der Schutzgiter sich wechselseitig und fortwahrend beeinflussen. Eine ,einmalige” Sekundarwirkung ist eigentlich
nichts anderes als eine (wenn auch u. U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der
schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein. Vorliegend sind keine entsprechenden Wech-

selwirkungen zu erkennen.

7)) LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE HESSEN (2020): Geoportal Hessen. [http://www.geoportal.hessen.de/portal/karten.html] und
[https://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de/objekte/], abgerufen am 08.04.2020.
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2

2.1

Zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiligen Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem Malinahmen
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets vor. Sie dienen neben ihrer das Ortsbild bereichernden Eigenschaften
auch der Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse und der Schaffung von Saum- und Gehélzstrukturen, die
zwar weniger fir anspruchsvolle Arten der freien Landschaft Aufwertung versprechen, wohl aber fiir zahlreiche

Kleinsdugerarten, Finkenvogel und Insekten, die auf artenreiche Sdume angewiesen sind. Die empfohlenen Arten-

Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 ¢)

MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

listen mit entsprechenden Pflanzqualitdten sind in Kap. B aufgefiihrt.

Weiterhin sind folgende VermeidungsmafRnahmen zum schonenden Umgang mit Boden (VB) und Wasser (VW) zu

bertcksichtigen:

VB 1 Vermeidung von Bodenschaden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Béden
Fur Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsatzlich die MaBgaben der DIN 19731
zu beachten. Die Umlagerungseignung von Boden richtet sich insbesondere nach den Vorgaben des Abschnitts
7.2 der DIN 19731. Es ist auf einen schichtweisen Ausbau (und spateren Einbau) von Bodenmaterial zu achten.
Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten, wobei Aushub und Lagerung gesondert
nach Humusgehalt, Feinbodenarten und Steingehalt erfolgen soll.
Um die Verdichtung durch Auflast zu begrenzen, ist die Mietenhohe des humosen Oberbodenmaterials auf
hoéchstens 2 m zu begrenzen (DIN 19731). Die Bodenmieten sind zu profilieren und zu glatten und dirfen nicht
verdichtet werden (keine Befahrung der Bodenmiete).

VB 2 Abstimmung der BaumaBnahmen auf die Bodenfeuchte
Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Boden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Es ist darauf zu
achten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert wird. Boden mit weicher bis breiiger Konsistenz — stark
feuchte (Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerflieRt) Béden — dirfen nicht ausge-
baut und umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fuhlt sich eine frisch freigelegte Bodenoberfliche feucht an,
enthalt aber kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abgetrocknet und kann umgelagert werden. In Zwei-
felsfallen ist mit der Baubegleitung Riicksprache zu halten.

VB3 Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase
Es ist darauf zu achten, dass keinerlei das Trinkwasser gefiahrdende Stoffe direkt — z. B. tiber Ol, Schmier- oder
Treibstoffe — oder indirekt iber Einwaschung in den Unterboden gelangen konnen.

VB4 Vermeidung und Minimierung von Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase
Bereits im Zuge der BaumaRnahmen ist im Sinne eines vorsorgenden Bodenschutzes darauf zu achten, dass die
unterhalb der ausgebauten Bodenhorizonte gelegenen Unterbodenschichten nicht verdichtet und somit in ihrer
Bodenfunktion gemindert bzw. bei irreversibler Verdichtung funktional zerstort werden.
Nach Abschluss der BaumaBBnahme ist auf rekultivierten Flachen Pflanzenwachstum nur auf ungestérten Boden
uneingeschrankt moglich. Besonders im Bereich der Ackerflache ist groRRte Sorgfalt auf die Vermeidung von Bo-
denverdichtungen zu legen. Bei den BaumalRnahmen ist in diesem Areal strikt auf die Witterungsverhaltnisse zu
achten. Die BaumaRnahmen sind mit der Baubegleitung abzustimmen.

VB 5 Wiederherstellung naturnaher Bodenverhiltnisse (Rekultivierung)
Auf Flachen, welche nur voriibergehend in Anspruch genommen werden (Baueinrichtungsflache), missen die
natdrlichen Bodenverhéltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Verdichtungen mussen aufgelockert, ggf. abge-
schobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut werden (siehe VB 1).

VB 6 Verringerung baubedingter Staubentwicklung
Bei anhaltender Trockenheit in der Bauphase ist darauf zu achten, dass die baubedingte Staubbelastung flr an-
grenzende Wohngebiete durch Befeuchtung des Bodenmaterials und der BaustraBen geringgehalten wird.

VW 1 Lage im Heilquellenschutzgebiet

Bei den Bauarbeiten sind die aktuellen Vorgaben der Heilquellenschutzgebietsverordnung des Oberhessichen
Heilquellenschutzbezirks zu berlcksichtigen.
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2.2 Kompensationsmanahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung'®. Im Ergebnis
verbleibt im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von rd. 350.000 Biotopwertpunkten (s. Tab. 2, Kap. B 2). Die da-
fir erforderlichen naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen werden fiir den Zeitpunkt der 6ffentlichen

Auslegung (BauGB § 3 Abs. 2) abgestimmt und in die Festsetzungen des Bebauungsplans ibernommen.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Die Planung betrifft ein vorbelastetes, intensiv ackerbaulich genutztes Gelande im direkten Anschluss an ein be-
stehendes Gewerbe- und Wohngebiet in Weckesheim. Anderweitige, bessere Planungsmoglichkeiten zur Umset-

zung des Vorhabens sind im engeren Umgriff nicht erkennbar.

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf aufge-
tretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen und -

methodik) (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Feld-
Erhebungen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (H6henschichtkarte, Luftbild,
RegFNP, Bodenkarten) und Internetrecherchen behordlich eingestellter Informationen zu Boden, Wasser, Schutz-

gebieten und kulturhistorischen Informationen. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.

33 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-

plans auf die Umwelt (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

Es ist empfehlenswert ein mehrjahriges Monitoring im Umfeld des Plangebiets vorzunehmen, um magliche Aus-
wirkungen durch Randeffekte erfassen zu kénnen. Als geeignete Artengruppe hierfir sollten die Voégel im 1., 3. und

5. Jahr nach weitgehender Fertigstellung des Baugebiets erhoben und die Ergebnisse verglichen werden.

18)  Verordnung liber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 26. Oktober
2018, GVBI. Nr. 24, S. 652-675.
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4 Zusammenfassung

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 c)

Die Zusammenfassung wird zum Entwurf ergéinzt.
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