Magistrat der Stadt Reichelsheim, Zum Rathaus 1, 61203 Reichelsheim

VORLAGE

Gremium ,'Sltlé:.mg Datum | TOP - SIVO-Nr.

Magistrat (, 1 Q.03.20231 5 |m- QZ)ZOZJ

Stadtverordnetenversammlung | A} (2302227 | C [s- §5120

Ausschuss:

Haupt-, Finanz- u. Wirtschaft
Infrastruktur-, Stadtentwicklung-,
Landwirtschaft und Umwelt

Sozial-, Kultur- und Sport

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Reichelsheim
Schéfergiirten, Blofeld

Sachverhalt:

Ostlich des Stadtteils Blofeld befindet sich das Kleingartengebiet ,,Schifergirten-Pflanzenldnder®,
welches sich unmittelbar an die Ortslage anschlieBt. Der stidliche Teil wurde bereits im Jahr 1997 mit
einem Bebauungsplan planungsrechtlich geordnet. Der nérdliche Teil ist formal dem AuBenbereich
zuzuordnen,.

Im nérdlichen Teil werden die Grundstiicke Gemarkung Blofeld, Flur 1, Nr. 9, 11, 14 und 16/1 derzeit als
Gartengrundstiicke genutzt. Auf den Grundstiicken stehen bauliche Anlagen ohne Genehmigung.
Baugenehmigungen kénnen fiir die vorhandenen baulichen Anlagen ohne Vorlage eines
Bebauungsplanes nicht erteilt werden.

Mit allen Grundstiickseigentiimern wurden Gespriche gefiihrt, um zu erfahren, wie man zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes in diesem Bereich steht und ob auch bei den Eigentiimern, die ihre Grundstiicke
derzeit noch als Wiese nutzen, auch der Wunsch besteht diese in Zukunft als Gartengrundstiicke zu
nutzen. Lediglich zwei Eigentiimer mdchten ihre Grundstiicke in Zukunft als Wiesen ohne
Gartennutzung weiter nutzen.

Mit den Eigentiimern, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes eine neue Nutzung erhalten,
wurde besprochen, dass diese die Kosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes zur Halfte
tibernehmen. Auflerdem tragen die Eigentiimer die Kosten fiir die auszugleichende Biotopwertdifferenz
ihrer Grundstiicke. Die vorldufigen Honorarkosten betragen ca. 17.000 €. Die Haushaltsmittel stehen im
Haushalt zur Verfiigung.

Der Bebauungsplan wird aus dem giiltigen Regionalen Fléchennutzungsplan RegFNP 2010 entwickelt.
Die Fldche ist dort als Griinfliche, Wohnungsferne Girten, festgesetzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im 2-stufigen Regelverfahren. Dies erfordert zusitzlich
eine Umweltpriifung einschlieflich einer Eingriffsbewertung und einen artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag.

Fiir den Beginn des Bauleitplanverfahrens ist die Fassung eines Bebauungsplan-Aufstellbeschlusses
durch die Stadtverordnetenversammlung erforderlich. In der stadtischen Systematik erhlt der
Bebauungsplan die Nummer 3.08. Als Namen des Bebauungsplanes wird die Lagebezeichnung der
Grundstiicke ,,Schéfergérten vorgeschlagen.



Magistrat der Stadt Reichelsheim, Zum Rathaus 1, 61203 Reichelsheim

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reichelsheim beschliefit gemi §2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Schéfergérten” im Stadtteil Blofeld. Der Bebauungsplan erhilt die
Nummer 3.08.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der in Anlage 1 beigefiigten Ubersichtskarte zu entnehmen
und umfasst in der Gemarkung Blofeld in der Flur 1 die Flurstiicke 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16/1, 293
teilweise, 462 teilweise und 280 teilweise und in der Flur 2 die Flurstiicke 34 teilweise und 65/2
teilweise.

Der Magistrat wird beauftragt das Bauleitplanverfahren einzuleiten und die notwendigen
Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit sowie der Behrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
durchzufiihren.

Der Magistrat wird auflerdem beauftragt mit den betroffenen Eigentiimern, die durch die
Bebauungsplanaufstellung eine neue Nutzung erhalten einen Vertrag zur anteiligen Kosteniibernahme
abzuschlieflen. Die Stadt trégt die Hilfte der Kosten fiir das Bauleitplanverfahren.

Fiir die Richtigkeit:
Re(}?helshei , den 15.03.2023 Name/Abteilung: Kloppel / Bauverwaltung
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Anlage 1: Lageplan mit Darstellung Geltungsbereich
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