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BETREFF

Bauleitplanung Stadt Reichelsheim

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 1.06 ,In den Hasengérten* im Stadtteil Reichelsheim
- Fassung des Aufstellungsbeschlusses gemafR § 2 (1) BauGB -

- Aufhebung bisheriger Beschlisse -

SACHVERHALT

Die Stadtverordnetenversammlung hat mit Beschluss vom 18.07.2023 eine Flache nérdlich der
Sporthalle in der Willy-Nohl-Strae als neuen Standort fir den Neubau der sechs-gruppigen
Kita festgelegt. Fur die Umsetzung der Kita an diesem Standort muss der Bebauungsplan Nr.
1.06. ,In den Hasengarten“ gedndert werden (2. Anderung).

Mit der Bebauungsplananderung werden auBerdem im Bereich des Birgerhauses die
Baugrenzen an die vorhandene und genehmigte Bebauung des Biirgerhauses angepasst, der
Bereich der Tennisanlage in der Nutzungsart um weitere Gemeinbedarfsnutzung erweitert, die
Verkehrsflachen in der Willy-Nohl-Strae an den Bestand und die Planungen angepasst.

Im Bebauungsplan wurden bei der Erstaufstellung 1994 als Ausgleichsflache auf
landwirtschaftlichen Flachen im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs Extensiv-Griinland
festgesetzt. Diese landwirtschaftlichen Flachen befinden sich in privatem Eigentum. Die Stadt
hat im Zuge der Bebauungsplanaufstellung fiir die Umsetzung des festgesetzten Extensiv-
Grinlands keine Vereinbarungen mit den Grundstiickseigentimern getroffen, so dass die
Umsetzung bisher nicht erfolgte und die Stadt keine Mdglichkeit hat dies umzusetzen. Die Stadt
wurde bei einem Abstimmungsgesprach mit der Unteren Naturschutzbehérde aufgefordert im
Zuge der Bebauungsplanédnderung diese Flachen im Bebauungsplan zu bereinigen. Die
Festsetzungen der Extensiv-Grunlandflachen werden aufgehoben. Ersatzweise werden im
Bereich des Flutgrabens stadtische Flachen in den Geltungsbereich einbezogen und auf diesen
entsprechende Ausgleichmanahmen festgesetzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist entsprechend anzupassen.
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Die Anderung des Bebauungsplans muss aufgrund der Einbeziehung neuer Ausgleichsflachen
im 2-stufigen Regelverfahren durchgefiihrt werden. Dies umfasst somit auch eine
Umweltpriifung einschlieBlich einer artenschutzrechtlichen Priifung sowie einer
naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung. In der Systematik handelt es sich um die
2.Anderung des Bebauungsplans.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 15.08.2017 fir den Neubau der Kita am Standort
,Waldchen“ einen Aufstellbeschluss fiir die Bebauungsplananderung Nr. 1.06 ,In den
Hasengarten® gefasst. Eine erganzender Aufstellbeschluss fir die Bebauungsplananderung mit
Erweiterung des Geltungsbereiches fir die Umsetzung der Planungen zum BGH Reichelsheim
wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am 26.06.2019 gefasst. Diese beiden
Aufstellungsbeschliisse missen aufgehoben und durch den im Beschlussvorschlag formulierten
Aufstellungsbeschluss ersetzt werden.

BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reichelsheim beschliel3t gem. § 2 (1)
BauGB die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1.06 ,In den Hasengarten® im Stadtteil Reichelsheim. Die
Anderung des Bebauungsplans dient der Schaffung von Baurecht fiir eine sechsgruppige
Kita, der funktionalen Neuordnung in Teilen des Plangebiets sowie der Neuordnung des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs. Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan-
anderung ist im Lageplan der Anlage dargestellt, welcher Bestandteil des Beschusses

ist.

2. Der Magistrat wird beauftragt, das Bauleitverfahren gem. BauGB einzuleiten und die
frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB
durchzufihren.

3. Der Aufstellungsbeschluss zur Durchfilhrung eines Bauleitplanverfahrens zur Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 1.06 ,In den Hasengéarten“ vom 15.08.2017 sowie der
erganzende Beschluss hierzu vom 26.06.2019 werden aufgehoben.

Reichelsheim, den 02.09.2025

Name -ﬁ teilung: Petra Kléppel, Bauverwaltung
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