Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) Zulassig sind fir flach geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 15° auch metallfarbige Dacher. Traditionelle Apfelsorten Traditionelle Birnensorten Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13 BauGB:
) o . . ) Glasdacher sind fur untergeordnete Dachflachen zuldssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Anhalter Clapps Lieblin
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert Fur den raumlichen Geltungsbereich gilt gemaR § 1 Abs.8 BauGB: Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind zulassig. PP 9 Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
i Ruhm von Kelsterbach Kaiserbirne mit Eichenlaub
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 6.13 ,Am heiligen Stein Teil B, 2. Bauabschnitt ) ) verordnetenversammiung gefasst am S —
St dt R i h I h I St d tt I I W k h i Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt 1.Anderung werden fiir seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6.13 22 Werbeanlagen gemalt § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 7HBO Allendorfer Rosenapfel Gellerts Butterbirne
a e I C e s e I m , a e I e C es e I m geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBl' 2023 I Nr. 176)’ LAM heiligen Stein Teil B, 2. Bauabschnitt von 2023 durch die Festsetzungen des vorliegenden 221 Werbeanlagen sind zuléssig, soweit sie die realisierte Gebaudehohe nicht Uberschreiten. Die max. Gestreifter Matapfel Williams Christ Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Bebauungsplanes ersetzt. zuldssige Schrifththe betragt 1,5 m. Die Werbeanlagen miissen sich insgesamt dem Bauwerk Kaiser Wilhelm Graf Moltke bekanntgemacht am L
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), unterordnen. - :
) o ) vorn 28.06.2018 (GVB1. 1 S. 198). a4 ot e Aol 1 11 Art der baulichen Nutzung gemif § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Gelber Edelapfel Nordhauser Winterforelle
essische Bauordnun vom 28.05. 1S, , Zuletzt geandert durch Artike es ; " . . o .
Gesetzes vom 09.10 2%(25 (Gz/BI 2025 Nr. 66) ( ) 9 & Hrinktes Gewerbeaebict A8 § 8 BauNvO 2.2.2 Selbstleuchtende und hinterleuchtende Werbeflachen, Blink- und Wechsellichtwerbung sowie die Gelber Richard Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstblich be-
.10. . . 66), ingeschranktes Gewerbegebiet gema au
B e ba u u n s I a n N r 6 1 3 ¢ g ¢ Verwendung von Signalfarben sind unzuldssig. Weiterhin unzulassig ist Werbung an sich Rote Sternrenette Traditionelle Kirschsorten kanntgemacht am
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des ) ) , . N o -- : ; e T
. . Gesetzes vom 28 Og 2023 EGVBI)S 473, 475) ( ) 9 1.1.1  Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes ist die Einrichtung von Verkaufsflachen nur fiir die verandernden oder bewegenden Konstruktionen. Werbeanlagen einschliefslich Fahnen und Pylonen Heuchelheimer Schneeapfel Dénnissens Gelbe Knorpelkirsche
T T ' Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig. Die auf Dachflachen sind unzulassig. Siebenschlafer Fauerbacher Braune Die Offentlichkeitsbeteil Abs. 2 BauGB erfolate in der Zei
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVB| | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Verkaufsfliche darf nur einen untergeordneten Teil (max. 200 mz) der durch das jeWGI'Ige ie Offentlichkeitsbetei 'gung gem. § 3 S. auGB erfo gte in der Zeit vom —_—
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93). Betriebsgebaude bebauten Flache einnehmen, 2.2.3 Fremdwerbung ist unzulassig. Dietzels Rosenapfel GrolRe Schwarze Knorpelkirsche bis einschlieRlich L
am , . . . .
(1] N B u u 1] u 112 Die im e hrénkten G beqebiet all i issioe Nut q 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 2.2.4 Pylone dirfen eine Héhe von 6 m tber dem Gelande nicht Uberschreiten. Roter Trierer Weinapfel Heimanns Rubinweichsel
Am h el I igen te N - I el I B Ba ud bS C h n Itt - An d erun s B 2P Gewdrzlulken Kassins Frihe Herzkirsche Der Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB .V.m. § 5 HGO und
) " " Zeichenerklirung wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. Tankstellen sind unzulassig. 225 Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine GréRe von 10 m? und
eine Gesamthdhe von 6 m tUber dem Gelande nicht Uberschreiten Ananasrenette Schattenmorelle § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
1.1.3 Im elngeschr?nkten .Gewerbegeblet W|.rd die Ausnahme. des § 8 .Abs.. 3 Nr. 1 BauNYO, d.h. Dorheimer Streifling Stadtverordnetenversammiung am o
Katasteramtliche Darstellung Wohnungen fiir Bereitschafts- und Aufsichtspersonen sowie den Betriebsinhaber eingeschrankt, auf 2.2.6  Werbeanlagen diirfen nicht in die freie Landschaft wirken. Kloppenheimer Streifling Traditionelle Pflaumensorten
max. eine zuldssige Wohnung mit max. 150 m? Wohnflache pro Grundstiick, wobei die gewerbliche ) . .
_ - - s ¢ amm Flurgrenze Nutzung mindestens 75% zur Wohnnutzung betragen muss. 2.3 Grundstiicksfreiflichen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr.5 HBO Weilburger Buhler Friihzwetschge Die Bekanntmachungen erfolgten im
- | j' .
144 L‘—'—| = Flur 13 Flurnummer ; 5 it i ; ; 5o o il 2.3.1 Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflaichen sind mit einheimischen, standortgerechten B&umen und Prinz Albrecht von Preufien Ortenauer Zwetsche
L 144 3 2 159 © 175 g 1.1.4 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche e ' ° ' 9 Roter Eiseranfel Hauszwetsche )
Freiheit vor der 9 ( | ' 170 S © 181 % Flurstiicksnummer Zwecke gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie Vergniigungsstatten gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Geholzen oder klimaresilienten Baumen der Artenliste ,Klimaresiliente Baume® zu bepflanzen. Die P Ausfertigungsvermerk:
144 155 164 e festgesetzten Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Empfehlungen siehe ~Speierling” Krete/Kricke Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
144 144 5 N | l l vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen ausgeschlossen. 9e P g 99 P 9 _ W b ! uungsp I Ierzu ergang
! 6 I'I_ 163 - Artenliste. Wangenheimer Zwetsche Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die fur die
% _ < 1.2 Bauweise gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO Graf Alth Reneklod _ _ _ ' _
1 < 182 2.3.2  Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen von mehr als 1 m2 Flache sind unzuldssig, soweit sie rat Althaus Reneklode Rechtswirksamkeit mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
2 Gliick Auf StraRe Sliick Auf StraRe 160 L 174 e Planzeichen IrT] eln?eschrankten Gfawerbege.blet g}lt die abweichende Bauweise mit der Maligabe, dass Gebaude nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen. Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemalR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
i . = | LELLL_LiLilliL] eine Lange von 50 m Uberschreiten durfen. hingewiesen. Reichelsheim. den .
RN L . ,den__ . .
Sommerbach b I = ol o . 178 — Art der baulichen Nutzung 1.3 Flachen fiir Stellplatze, G d Neb | ak § 9 Abs.1 Nr. 1 und 4 BauGB i.V
# EJI o & s . achen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemaR § s.1 Nr. 1 un au i.v.m. 3 Wasserrechtliche Festsetzungen 4.2 Bodendenkmiler
— 172 - Eingeschréanktes Gewerbegebiet § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVO
184 185 \ GHiekA )\,mmn,\ - a o (Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 3 Satz 3 und 4 HWG) Innerhalb des Plangebietes befinden sich Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG. Es
137 CKAUTStraise 1.3.1 Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind Garagen, Carports, Nebenanlagen im Sinne 311 Nisderschiagswasser nicht begriinter Dachichen ist zu sammeln und U verwerten (z.B. fir die fanden archzologische Untersuchungen durch die Fachfirma Wissenschaftiche Baugrund
- MaR der baulichen Nutzung des § 14 BauNVO und Stellplatze mit ihren Zufahrten auch auflerhalb der Uberbaubaren ) _ . o _ Archiologie (WiBA) statt. Dabei konnten Hausgrundrisse, Siedlungs- und Abfallgruben des Birgermeisterin
e =148 Grundstiicksflache zulissi Gartenbewasserung), sofern  wasserwirtschaftiche und gesundheitliche Belange nicht
LI __ 9- entaegenstehen Mittelneolithikums (sogenannte Réssener Kultur) aufgedeckt und dokumentiert werden.
. ] GRZ Grundflachenzanhl 99 : _
© @ 1.3.2 Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind Garagen, Carports und Nebenanlagen im 4.3 Artenschutz Rechtskraftvermerk:
% 138 = GEZ Geschossflich H Sinne des § 14 BauNVO mit einem Mindestabstand von 5 m zu 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen, 312 Je Grundstick im eingeschrankten Gewerbegebiet gilt es eine Zisterne (mind. 7,5 m?) zu errichten. Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachungam __ . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB
y 187 eschossflachenza o6ffentlichen FuRwegen und landwirtschaftlichen Wegen zu errichten. Nach § 44 BNatSchG ist ein Vorhaben nicht zuldssig, das zur Tétung einzelner Individuen, in Kraft getreten.
T > o . . . . . Beeintrachtigung von Lebensstatten der Arten oder zu Stérungen von lokalen Tiergemeinschaften
138 R z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald 1.3.3  Stellplatze sind ausreichend mit geeigneten Baumen und Strduchern zu umpflanzen. Fir je acht 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) filhrt, da artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgelést werden. | .
% ~N oy 149 Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang mindestens 10 cm, gemessen in 1 m Reichelsheim,den . .
189 L Hahe baulicher Anlagen als HochstmaR in m iiber Normalhéhennull (NHN), hier: Héhe) zu pflanzen. Pflanzflachen zwischen Stellplatzfléachen sind flachendeckend zu bepflanzen. 41 Artenauswahl (Empfehlung) Empfehlung: Riickwartige oder seitliche Einfriedungen miissen so gestaltet werden, das
g 128 E iten folaende Mindest-Pfl litaten: bodengebundenen Kleintieren wie z.B. Igeln Wanderungsmaoglichkeiten erhalten.
s . < |z 188 1.3.4  Im eingeschrankten Gewerbegebiet diirfen je Grundstiick max. drei Stellplatze direkt von der Strale S gelten folgende Mindest-Filanzqualitaten.
2 | T OKGeb.max. Oberkante Gebaude aus angefahren werden. Ab vier Stellplatzen im/in den straBenseitigen Bereich/en sind diese so Baume 1. Ordnung: H., 3 x v., m. B. STU 14-16 cm 4.4 Heilquellenschutzgebiete
~r anzuordnen, dass sie nur Uber eine gemeinschaftliche Zufahrt angefahren werden koénnen. Bei Baume 2. Ordnung: H., 3 x v., m. B. STU 14-16 cm; Hei., 2 x v., 100-150 Das Plangebiet liegt in der Zone D des Heiquellenschutzgebietes von Bad Nauheim Burgermeisterin
143 Q r Bauweise, Baulinien, Baugrenzen erganzenden_ Ste”platz?n g_"t’ ?ass die Ste"pla.tze 20 e"?.er.Anzahl von vier Ube.r eine Zufanrt Straucher: Str., 2 x v., 100-150 (StAnz. 48/84 S. 2352 und StAnz. 30/88 S. 1678). Die Ge- und Verbote sind zu beachten.
/T w / \ : anzufahren sind. Stellplatze in Langsaufstellung sind nur zulassig, wenn sie nicht unmittelbar von der
é # al & a abweichende Bauweise Stralle her anfahrbar sind. Badume 1. Ordnung: Pflanzqualitat mind. H., 3 x v., m B. STU 14-16 cm 4.5 Kampfmittel
= 3 Am Heiligen Stein 125
L ° 5 1.3.5 Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind Stellpldtze, die Uber eine (gemeinschaftliche) Acer pseudoplatanus Bergahorn Eine Auswertung der Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden
E /\’ — augrenze Zufahrt anzufahren sind, mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur StralRe anzuordnen. Der Acer platanoides Spitzahom von Bombenb"ndgéngern zu rechnen ist. Da auch Sonstige Erkenntnisse (ber eine mog||che
Bebauungsple'an "Am heiligen Stein- Teil B" Abstandsstreifen ist zu begriinen. " . .. . . . . . " .
% 1. Bauabschnitt von 2018 iberbaubare Grundstiicksfiiche 9 Biume 2. Ordnung: Pflanzqualitit mind. H., 3 x v., m B. STU 14-16 cm; Hei., 2 x v., 100-150 Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegt, ist eine systematische Flachenabsuche nicht
rforderlich. Soweit ent d li den Erkenntni im Z der B beiten doch ei
1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eror er.|c 0\./.\/e| .en gegen den vorliegenden Erkenntnissen Im ug.e er Bauarbetten doch ein
nicht iiberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB Acer campestre Feldahorn kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, wird darum gebeten, den
% s % Capinus betulus Hainbuche Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.
— / 120 ) Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hoffladchen Malus sylvestris Wildapfel 46 DIN-Vorschriften
& — 140 o Verkehrsflichen i. S.v. untergec?rdneten 'Nebenanlaf;en in \l/vasserdurchlas&g"er 'Welse zulbefestlgen. éusnah.me: Pyrus pyraster Wildbirne
Am He|||gen Stein Sofern aus betriebstechnischen Grinden eine wasserdurchlassige Befestigung der Flache nicht _ c A Die DIN 4109-1: ,Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderungen* und die DIN 45691:
¢ T HsNr. 12 7 Strallenverkehrsflachen moglich ist, kann von der Festsetzung abgewichen werden. Bei Anpflanzungen auf &ffentlichen Sorbus aucuparia beresche ,Gerauschkontingentierung® kénnen im Rathaus der Stadt Reichelsheim, Bauverwaltung, eingesehen
( FI 1 3 Flachen sind einheimische, standortgerechte Baume und Gehdlze oder klimaresiliente Baume der Salix caprea Salweide werden.
A ! ini Artenliste ,Klimaresiliente Baume* erwenden. Empfehlungen siehe Artenliste. e ; :
\> 190 141 ur StraBenbegrenzungslinie ! ! " ! zuy pieniung I I Klimaresiliente Baume1: Pflanzqualitat mind. H., 3 x v., m B. STU 14-16 cm Hinweis RP Darmstadt (19.07.2022)
% 1.5 Flaichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Acer campestre* Feldahorn in Sorten Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
- Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren i.S. des BImSchG gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB A I . Eransésischer A
— Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO cer monspessulantm ranzosiseher Ahom 4.7 Vorsorgender Bodenschutz
Acer platanoides® Spitzahorn in Sorten Nachfolaend g hied Ermofeh den Bod N aefihrt. d
achfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die
0000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 1.5.1  Schallschutzmaltnahmen Alnus x spaethii Purpur-Erle 9 SRR P 9 9 ) _ 9
116 80000003 Bepflanzungen nachfolgend als Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und Erschlielungsplanung
2 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Tabelle angegebenen Carpinus betulus* Hainbuche in Sorten vom Bauherrn/Vorhabentrager zu beachten sind:
— ) . Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts Corylus colurna Baumhasel
Sonstige Planzeichen (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) iiberschreiten. ins o Blumen-Esche in Sorten 1) MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfilhrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
I s e e g axinus ornus umen-£sche in sorte nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der
L | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Emissionskontingente tags und nachts in dB Ostrya carpinifolia Hopfenbuche in Sorten Oberboden abzutragen.
17 Gebiet k: IV\rI;A::lOSE) MI, SOhun(?D?NA N;)rd Prunus x schmittii Zierkirsche 2) Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis
Ostlich der Dorn- zwischen Plangebiet ; e . I . . : _— .
‘ Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung Aésenheimer Sl (und Reichelshgimer Quercus cerris Zerr-Eiche in Sorten in den Unterboden, muss Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Bdden
|_ stdlich der Kreuzung StraRe) Sorbus aria* Mehlbeere in Sorten (Feuchte) und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so
] . mit der Kurt- Sorbus intermedia* Schwedische Mehlbeere in Sorten gering wie moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten
147 Sonstige Darstellungen Schumacher-Stralte) Tilia cordata G _ Amerikanische Stadtiing Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von
- sgsa;lé%r;gsman Ameoen S 200 Hohenlinie i iber N Ihéh Il (NHN) Teilflache i Lex, tags Lex, nachts Lex, tags Lex, nachts fia cordata Lreenspire merikanische stadtinde Bdden -sieche Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen
Bebauungsplan "Am heiligen Stein- Teil B" = T — onenlinie In m uber Normalhohennu il * i i i . .. "
2. Bauabachnit von 2023, _—— TF1 (GEe 1a) 65 52 65 50 Tilia cordata Winterlinde in Sorten Abgrabungsflachen - HMUKLV, Stand Marz 2017*.
H Tilia tomentosa, Brabant Brabanter Silberlinde . . - o i - o :
6 4 Bemafung (verbindlich) Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN45691:2006-12, Abschnitt 5. - o . . 3) Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich
Tilia x europaea Hollandische Linde in Sorten bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil,
« o . ) Die Emissionskontingente sind ausschlieBlich fir die beschriebenen Gebiete WA Ost und MI 1Klimaresiliente, insektenfreundliche  Arten mit  Eignung als  StraRenbaum  nach Tragschotter).
= I |: Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane Nord/WA Nord anzuwenden. _
g 84 GALK-Stralenbaumliste (2020) 4) Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflichen bzw. Festsetzungen nicht Uberbaubarer
o)) 1 .. ..
o 1.5.2  Funktionale AuRenbeleuchtung e Grundstticksflachen.
m 84 einheimische Arten o o _ ) .
E 6 Zur Vermingerung der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, der Vermeidung von 5) Wo logistisch m.ogllch, sl!nd Flachen vom E.:austellenverkehr auszunehmen, zum Be|sp.|.el durch
Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten, zum Erhalt des né&chtlichen Ortsbildes und zur Straucher: Str., 2xv., 100-150 Absperrung - mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustraien und Lagerflachen -
Nut habl Energieeinsparung sind im eingeschrankten Gewerbegebiet fiir die funktionale Auflenbeleuchtung Prunus spinosa Schwarzdorn bodenschonende Einrichtung und Rickbau.
utzungsscnanione .. ppre . ; . .
117 . 9 von Gebduden und Freiflachen wie z.B. Wege und Parkplatze sowie die Beleuchtung von Capinus betulus Hainbuche 6) Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der . . . .
3 Werbeanlagen energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu _ . gegebenenfalls vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch G LN Stadt RGlChEIShelm, Stadttell WGCkeShelm
192 | 1 - Nr. Baugebiet GRzZ GFz 4 Bauweise | OKgeb.max. gestalten. Die Auflenbeleuchtung ist mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung Cornus sanguinea Roter Hartriegel Entwasserungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) wahrend der - Y Bebauungsplan Nr 6 13
/ S —— — - — TR herzustellen, damit ein Gber den Bestimmungsbereich bzw. die Nutzfliche Hinausstrahlen Rhamnus cathartica Kreuzdorn Bauphase, um das unbegriinte Grundstlick herumzuleiten, Anlegen von Riickhalteeinrichtungen : -
/ (19) Nord GEe 8 ; I a i NHN ausgeschlossen ist. Corylus avellana Hasel und Retentionsflachen. "Am heiligen Stein - Tell B",
Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. ; ; .
g g 9 Zul3ssig sind: Crataegus monogyna / laevigata Weiftdorn 7) Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz. 2 BauabSChnitt . 1 Anderu ng
Viburnum lantana Wolliger Schneeball . . .
1. Vollabgeschirmte Leuchten, die nicht tUber die Nutzfliche hinaus und im installierten Zustand nur ) , 8) Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).
118 . . . 0 Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0% (=nach oben abgegebener - ol Faulb 9) Lagerfléachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m
Lichtanteil); ranguia alnus auibaum bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht libersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren
2. Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fiir Weg- und Zugangsbeleuchtung, von max. 10 Lux fiir Bliihende Zierstraucher/ Arten alter Bauerngirten werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von
’ ' ’ ' Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmaRig zu kontrollieren.
Hof- und Parkplatzbeleuchtung; Cornus mas Kornelkirsche
_ _ _ _ _ _ Philadelphus coronarius Falscher Jasmin 10) Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am
3.Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht (z. B. LED-Technik oder _ o _ Eingriffsort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen
N.atrlumdampf—HochdruckIamp.en); bernstelnf?rbenes bis  warmweiRes  Licht  mit Buddleja davidii Sommerflieder Reihenfolge wieder einbauen).
Vor dem Waltersweidengraben Lichttemperaturen von 1.800 bis max. 3.000 Kelvin; Buxus sempervirens Buchsbaum
_ . _ 11) Angaben zu Ort und Qualitat der Verflllmaterialien.
4.Leuchtdichten von max. 100 cd/qm fir kleinflachige Anstrahlungen mit weniger als 10 gm. Ribes sanguineum Blut-Johannisbeere 3 _ _ _ _
Leuchtdichten von max. 5 cd/qm filr Anstrahlungen mit mehr als 10 qm. Hintergriinde sind dunkel Deutzia hybrida Deutzie 12) Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
117 2u halten: H i i Zaub Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
2 ' amamelis motis aubernuss Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.
Nicht gestattet sind flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermittiung (wenn es sich nicht um Syringa vulgar Flieder 13) Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiigestabilitat
erbeanlagen handelt, wie z.B. Wand ohne Logo), freistrahlende Réhren und rundum strahlende ydrangea macrophylla ortensie . W i . ’ ’
W g go), f Hyd hyll Hortensi
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).
Leuchten. Spiraea bumalda Sommerspiere
i . o 14) Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Abweichungen sind zuldssig, sofern die Technischen Regeln fiir Arbeitsstatten andere Weigela florida Weigelie Tagebau- und sonstigen Abgrabungsfiichen -HMUKLV Stand Mérz 2017 hilfsweise
Beleuchtungsanforderungen stellen. Die Werte der Technischen Regeln flir Arbeitsstatten sollen Mespilus germanica Mispel herangezogen werden.
dabei nicht Uberschritten werden. Wisteria sinensis Blaureqen
g 15) Die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverdnderungen
1.5.3 Hinweis (keine Festsetzung): Es wird empfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter, Zeitschaltuhren, Krauter 16) den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf
Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung einzusetzen. Auflerhalb der die Bodenstruktur,
. . . : : ; . Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
Geschafts-/Betriebszeiten ist die Aulenbeleuchtung stark zu reduzieren (um mind. 70%) oder 17) einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden. unter anderem durch Begrenzung
abzuschalten. Centaurea cyanus Kornblume der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3. ! é \ 1
) N ) ) ) Hieracium pilosella Habichtskraut Fir die zukiinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fiir By = S ———— ¥ ‘\ |
1.6 Flachen fiir Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Potontilla verna Fingerkraut Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zu beachten: ?ﬁ“ %JF""‘?@#J » i p——f.g_____ﬂ__r-.__!. = J. % g J \k_ ___ﬁ:
.. .. J | — \, [P =
. . .. . . . . . . — YE O
Bei Anpflanzungsflachen auf den Baugrundstiicken gemaR Zeichenerklarung der Plankarte gilt: Es ist Ori - : ¢ Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausflihrende { §LA ¥ VAN 5 . v [ l e
ganum vulgare Wilder Majoran Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA M: 1: 25.000
J/ \ ein Geholzstreifen aus gebietstypischen, mdglichst klimaresilienten Strauchern anzulegen und zu Thymus serpyllum Thymian e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer e PR e | Kartendarstelng penTopolfap{ )
unterhalten. Fir Baume und Strducher sind entsprechend grofle Pflanzlécher vorzusehen. Die ] ) ] ) )
123 ? > Pflanzscheiben der Bdume sind mit Regiosaatgut oder vergleichbaren Pflanzen zu begriinen und zu Sedum-Arten Eine bodenkundiiche Baubegleitung nach DIN 19639 ist erforderlich. - I PLANUNGSBURO
5 pflegen. Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen. Sedum album WeiRer Mauerpfefer 4.8 RP Darmstadt Altlasten FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
2 . .
" /_ Empfehlungen siehe Artenliste. Sedum florif Fotth Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t +496419844122 |  info@fischer-plande |  www.fischer-plan.de
edum floriierum etthenne Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
y a Sedum hybridum Mongolen-Sedum Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer Stand: 04.03.2026
, T 15 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Sedum reflexum Tripmadam schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese unverziiglich der zustandigen Behérde, dem 18.05.2026
43 . . .
12 1 16 17 (Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO) Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer RP Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dez. 41.5 -Bodenschutz West, mitzuteilen. Ma3nahmen,
s ) Teopich-S die die Feststellung des Sachverhaltes oder die Sanierung behindern kdénnen, sind bis zu Freigabe
21 Dachgestaltung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 HBO edum spurium eppich-Sedum durch die zustindige Behérde zu unterlassen. Soweit erforderlich die ein Fachgutachter in Satzu ng
. . - . . Projektleitung: Wolf
Zulassig sind Dacher mit einer Dachneigung bis 48°. Zulassige Dachformen sind: Sattel-, Pult- und Altlastenfragen hinzuzuziehen.  Schadliche  Bodenveranderungen i.S.d.  § 2 Abs. 3 CAD: Damm
. . . . B . . . . . e Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, VO RABZUG '
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) Flur 12 0 10 20 30 40 50 60 70 80m Flachdacher. Als Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen MaRstab: 1:1.000
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. I:- - -:- und roten Farbtonen (schwarz, braun, grau, dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen zuldssig Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Projektnummer: 253105
’ ' ’ ' Allgemeinheit herbeizufiihren.
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