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Entwicklung Wohnquartier im Bereich FalkenstralRe / Wiesbriick im Stadtteil Weckesheim
Aufhebung der Beschliisse der Stadtverordnetenversammlung vom 15.12.2022
SACHVERHALT

Im Bereich FalkenstraRe / Wiesbriick wollte 2022 ein Investor ein neues Wohnquartier mit vier
Einfamilienwohnhausern und zwélf Doppelhaushalften und einer ErschlieBung tber eine neue
6ffentliche StraRe mit Wendehammer entwickeln.

Der Investor verfolgt diese Planung nicht weiter. Durch die Anderungen des Baugesetzbuches
(BauGB) im Oktober 2025 und Einfithrung des neuen §34 Abs. 3b BauGB ist die Bebauung mit
Wohnhausern auch ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes méglich. Eine neue Planung sieht
im Bereich der StralRe Wiesbriick drei Doppelhduser und drei Einfamilienhduser im
riickwartigen Bereich ohne 6&ffentliche ErschlieRungsstralie vor.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 15.12.2022 fiir die Entwicklung des vom Investor
geplanten Wohnquartieres im Bereich FalkenstraBe / Wiesbriick in Weckesheim die
nachstehenden Beschliisse gefasst:

,A) Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t:
1.) Das neue Wohnquartier im Bereich Falkenstral3e soll auf Basis des Vorentwurfs vom
18.08.2022 (Anlage 1) entwickelt werden.
2.) Der Magistrat wird beauftragt einen stddtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentréager
abzuschliel3en.

B) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reichelsheim beschlie3t gem. §§1(3) und 2(1)
BauGB die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens. Ziel des Bauleitplanverfahrens ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes, der die Realisierung eines neuen Wohnquartiers im
Bereich Falkenstral3e / Wiesbriick ermdglicht.

Der Bebauungsplan erhélt die Nummer 6.14 und den Namen ,Bereich Falkenstralle /
Wiesbriick”
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus der in Anlage 3 beigefiigten Kartenskizze

ersichtlich. Er umfasst in der Gemarkung Weckesheim, Flur 1, die Flurstiicke 381 teilweise,
382 teilweise, 149/1, 167, 157, 158, 153, 154, 141, 142/2, 139/2, 148/1 teilweise und 164/1

teilweise.

Der Magistrat wird beauftragt das Bauleitplanverfahren gem. §13a BauGB einzuleiten und
die notwendigen Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit sowie der Beh6rden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange durchzufiihren.

C) Die Stadtverordnetenversammiung beschlieft, dass die in der Anlage 4 dargestellt
PlanstraRe A folgenden Namen erhalten soll:
Weggoheimer Weg*

Der am 15.12.2022 von der Stadtverordnetenversammlung gefasste Beschluss muss fir die
Realisierung der nun vom Investor gednderten geplanten Wohnbebauung (ohne 6ffentliche
StichstraRe mit Wendehammer) aufgehoben werden.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Die Entwicklung des Bereiches FalkenstraRe / Wiesbriick im Stadtteil Weckesheim mit einer
Wohnbebauung ist nach Anderung des Baugesetzbuches auch ohne Aufstellung eines
Bebauungsplanes méglich.

Die Stadtverordnetenversammlung hebt den nachstehenden am 15.12.2022 (Top 3 - SIVO-Nr.
S-71/22) gefassten Beschluss zur Entwicklung eines Wohnquartiers im Bereich Falkenstrale /
Wiesbriick im Stadtteil Weckesheim auf.

A) Die Stadtverordnetenversammiung beschlief3t:
1.) Das neue Wohnquartier im Bereich Falkenstral3e soll auf Basis des Vorentwurfs vom

18.08.2022 (Anlage 1) entwickelt werden.
2.) Der Magistrat wird beauftragt einen stédtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager

abzuschlie3en.

B) Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Reichelsheim beschlie3t gem. §§1(3) und 2(1)
BauGB die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens. Ziel des Bauleitplanverfahrens ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes, der die Realisierung eines neuen Wohnquartiers im
Bereich Falkenstral3e / Wiesbriick ermdglicht.

Der Bebauungsplan erhélt die Nummer 6.14 und den Namen ,Bereich Falkenstralle /
Wiesbriick”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus der in Anlage 3 beigefiigten Kartenskizze
ersichtlich. Er umfasst in der Gemarkung Weckesheim, Flur 1, die Flurstiicke 381 teilweise,
382 teilweise, 149/1, 167, 157, 158, 153, 154, 141, 142/2, 139/2, 148/1 teilweise und 164/1

teilweise.

Der Magistrat wird beauftragt das Bauleitplanverfahren gem. §13a BauGB einzuleiten und
die notwendigen Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit sowie der Beh6rden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange durchzuftihren.
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C) Die Stadtverordnetenversammiung beschlielt, dass die in der Anlage 4 dargestellt
PlanstralRe A folgenden Namen erhalten soll:
Weggoheimer Weg

Reichelsheim, den 28.05.2026
Name - Abteilung: Petra Kléppel, Bauverwaltung
Vi f

[
Unterschrift = ||

Anlage:
Vorlage der Stadtverordnetenversammlung vom 15.12.2022 (Top 3 — SIVO-Nr. S-71/22)
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Ausschuss:

Haupt-, Finanz- u. Wirtschaft
Infrastruktur-, Stadtentwicklung-,
Landwirtschaft und Umwelt

Sozial-, Kultur- und Sport

Betreff: Entwicklung Wohnquartier im Bereich Falkenstrafle / Wiesbriick
im Stadtteil Weckesheim

Sachverhalt:
Ein Investor méchte im Bereich Falkenstrafle / Wiesbriick ein neues Wohnquartier entwickeln. Das

geplante Wohnquartier mit einer Gréfe von rund 5.911 qm erstreckt sich zwischen den innerdrtlichen
Straflen Falkenstrafle und Wiesbriick im Norden des Stadtteils Weckesheim. Die betreffenden dort
befindlichen Bestandsbauten werden niedergelegt. Es sind zum einen vier Einfamilienwohnh&user und
zwlf Doppelhaushélften geplant. Die innere ErschlieBung des Wohnquartiers erfolgt iiber eine neue
Strafle mit Wendehammer, die von der Strale Wiesbriick abzweigt. Die Innere ErschlieBungsstrafe wird
als 6ffentliche Strafle geplant und geht nach Herstellung durch den Investor in das Eigentum der Stadt
Reichelsheim iiber. Im Bereich der neuen ErschlieBungsstraBBe werden vier 6ffentliche Parkplétze
errichtet. Der Vorentwurf des neuen Wohnquartiers ist in Anlage 1 beigefiigt.

Das neue Wohnquartier liegt zentral innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage von
Weckesheim. Ein rechtskréftiger Bebauungsplan besteht fiir diesen Bereich nicht. Zur Umsetzung des
Konzeptes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir diesen Bereich erforderlich. Planziel des
Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Wohnbebauung einschlieBlich der ErschlieBung durch Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA) im Sinne des §4 Baunutzungsverordnung,.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren geméf §13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) erfolgen.

Der Investor ist bereit,
- die Kosten zur Erarbeitung eines qualifizierten Bebauungsplanes einschlielich der Kosten fiir

notwendige Gutachten sowie ggf. Bekanntmachungen zu {ibernehmen,
- sich zur Planung und Durchfithrung der ErschliefungsmaBnahmen und zur Realisierung des
Bauvorhabens innerhalb einer im stédtebaulichen Vertrag noch zu bestimmenden Frist zu

verpflichten.

Fiir den Beginn des Bauleitplanverfahrens ist die Fassung eines Bebauungsplan-Aufstellbeschlusses
durch die Stadtverordnetenversammlung erforderlich. In der stidtischen Systematik erhélt der
Bebauungsplan die Nummer 6.14. Als Namen des Bebauungsplanes wird ,.Bereich Falkenstrafle /

Wiesbriick™ vorgeschlagen.
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Die Realisierung ist zeitnah durch den Investor geplant. Damit von Beginn an eine katasterméfBige
Zuordnung der neuen Gebdude erfolgen kann, sollte der Straenname der neuen ErschlieBungsstrafie
vergeben werden. Die Verwaltung schldgt folgende Stralennamen vor:

I. Im Ort

2. Weggoheimer Weg

3. Frankenweg

4. von-Falkenstein-Weg

5. Solmser Weg/ Strafle

Beschlussvorschlag:

A) Die Stadtverordnetenversammlung beschliefit:

1.) Das neue Wohnquartier im Bereich Falkenstrafle soll auf Basis des Vorentwurfs vom 18.08.2022
(Anlage 1) entwickelt werden.

2.) Der Magistrat wird beauftragt einen stddtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentréger
abzuschliefen.

B) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reichelsheim beschliefit gem. §§ 1 (3) und 2 (1) BauGB
die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens. Ziel des Bauleitplanverfahrens ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes, der die Realisierung eines neuen Wohnquartiers im Bereich Falkenstrafe /
Wiesbriick ermdglicht.

Der Bebauungsplan erhilt die Nummer 6.14 und den Namen ,,Bereich Falkenstrafle / Wiesbriick".

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus der in Anlage 3 beigefiigten Kartenskizze
ersichtlich. Er umfasst in der Gemarkung Weckesheim, Flur 1, die Flurstiicke 381 teilweise, 382
teilweise, 149/1, 167, 157, 158, 153, 154, 141, 142/2, 139/2, 148/1 teilweise und 164/1 teilweise.

Der Magistrat wird beauftragt das Bauleitplanverfahren gem. §13a BauGB einzuleiten und die
notwendigen Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger
Sffentlicher Belange durchzufiihren.

C) Die Stadtverordnetenversammlung beschliefit, dass die in der Anlage 4 dargestellte Planstralle A
folgenden Namen erhalten soll:

U CQeohndihag |\ \0G
g g

Fiir die Richtigkeit:
Reichelsheim, den 05.12.2022 Name/Abteilung: Kléppel / Bauverwaltung

AL A
Unter‘s&h’rift

Anlagen:
Anlage 1: Vorentwurf Wohnquartier Stand 18.08.2022

Anlage 2: Schreiben Investor vom 25.08.2022
Anlage 3: Lageplan mit Darstellung Geltungsbereich Bebauungsplan
Anlage 4: Darstellung Planstrale A
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An den Magistrat der Stadt Reichelsheim
Frau Blrgermeisterin Lena Herget-Umsonst
Zum Rathaus 1

61203 Reichelsheim

W 25.08.2022

Antrag zur Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans gemiR § 2 BauGB in Verbindung mit § 13a
BauGB sowie § 11 BauGB

Sehr geehrte Frau Birgermeisterin Herget-Umsonst,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir beantragen hiermit die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans fir die nachfolgenden Grundstiicke zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das folgende Bauvorhaben und die erforderlichen

ErschlieBungsmalinahmen:

Bauvorhaben: Stadt Reichelshelm, Stadtteil Weckesheim
Entwicklung eines Wohnquartiers
~Weckesheim / FalkenstraBle - Wiesbriick”

Baugrundstiicke: Gemarkung Weckesheim, Fiur 1, Flurstiicke 139/2, 141, 142/2, 149/1, 153, 154, 157,
158, 167 sowie 148/1 tiw. {(noch herauszutellen)

Eigentumsverhdltnisse.  neue Eigentlimer gem. Auflassungsvormerkung:

Kurze Beschreibung des Vorhabens:

Das neue Wohnquartier mit einer GréBe von rd. 5.911 m? erstreckt sich zwischen den innerértlichen Strafien
Falkenstrae und Wiesbriick im Norden des Stadtteils Weckeshelm. Die betreffenden dort befindlichen
Bestandsbauten werden niedergelegt. £s sind zum einen vier Einfamilienhduser geplant, die von der Falkenstrake
und der inneren Durchwegung des Quartiers erschlossen werden, zum anderen 2wéli Doppelhaushéliten, die
teilweise von der Wiesbriick, tellweise von der inneren ErschlieRung des Quartiers erschlossen werden. Diese
innere ErschlieBungsstraBe befindet sich auf dem privaten Grund und miindet in einen Wendehammer, der die
Befahrung durch Miillabfuhr- und Rettungsfahrzeuge sicherstellt,
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Jeder Hauseinheit (HE) sind zwer Stellplatze zugeordnet, ergdnzt durch vier weitere Besucher-Siellplitze; ebenso
je ein Mililtonnen- und Warmepumpen-Standplatz. Jede HE verfugi uber einen eigenen Gartenanteil, Die Gebidude
folgen regional- und nutzungstypischen Austormungen,

Anzahl der Wohneinheiten: 4 finfamilien-Wohnhiduser und 12 Doppelhaushiliten
Summe: 16 WE

- Apzahl der Stellpldtze; 36, davon 4 Besucher-Stelipliize
Geschossigkeiten: alle Baukdrper: 2 Vollgeschosse zuzuglich Dachgescholl als

Nichivollgeschall

Gebdudendhen: EFH: Trauthéhe (TH) ca. 6,50 m, Firsthohe (FH) ca. 10,00 m
DHH: THca. 6,50 m, FHca. 12,00 m

Dachform, -neigung. Satteldacher mit Dachneigung ca. 407 (bis max. 45°)

Aufiere Gestaltung: Sockelputz und Dachitdchen in anthrarit,

Fassade hell (Pastell) und weill

Fenster- / Thrprofile weil oder anthrazit
Aussagen zur Freiflachengestaliung:
Strukturarme Hausgarten; befahrbares versickerungsfahiges Pllaster, tedweise mic erhahter
Lastanforderung zur Einfahrt fir Rettungsfahrzeupe und die Millablube

Der besonderen Berlcksichtigung bei der Flanung bediirfen dia Belange der boschlieBung (VerkehrserschheRung
und Ver- und Entsorgung), des Ortsbildes, des Denkmalschutzes sowie das Natur- und Landschaftsschutzes.

Das Quartier liegt zentral innerhalb der irn Zusammenhang bebanten Orislage von Weckesheim Ein rechiskriitiger
Bebavungsplan besteht [0r diesen Bereich nicht. Zur Umsetzung des Konzepts st insofern die Aufstellung eines
Bebavungsplans fur den Gesamtbereich erforderfich  Planziel des Bebauvungsplans st die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichiung von Wohnbebauung emnschl. der arforderlichen
Stellplitze und Erschliefung durch Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) im Sinne aes § 4 Baunivo.

Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 stellt das Plangebiet als ,Mischbauflichen - Bestand” sowie
Wohnbauflachen — Bestand” dar. Somit kann die Planung als an die Ziele der Raumordnung angepasst beurteill

werdan.

Das beantragle Bauvorhaben kann gemall der oben genannten Darlegung nur im Rahmen einer aul das
betreffende Grundstick bezogenen Auistellung eines qualifizierien Bebauungsplanes gem. § 2 Baupesetzbuch in
Verbindung mit § 13a BauGR und § 11 BauGB reahisiert werden,

Dle Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnquartier Falkenstralie -Wiesbruck” (Namensvarschlag) soll im
beschleunigten Verfahren gemik § 13a BauGh als Mafnahme der Innenentwicklung erfolgen. Ein beschleunigtes
verfahren kann angawandt werden, wenn es der Wiedernutzbarmachung innerstadtiscner Flachen, der
Nachverdichtung  oder  anderen  MaRnahmen  der  Innenentwicklung  dient.  Die allgemenen
Anwendungsvoraussetzungen fiir das  beschleunigie Verfahren sind gegeben, da it der Planung  die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stidiebauliche Entwicklung und Nachverdichtuag als Mafinahme
der Innenentwicklung geschaifen werden, eine Grundfldche von 20,000 m* nicht Uberschritten wird und der
Bebauungsplan  keln  Vorhaben  vorbereitet,  fir  das  die  PHicht  zur Durehfithrung  einer
Umweltver traghchkeitsprivfung nach dem UVPG besteht.

Der Antragsteller ist bereit,

die Kosten zur Erarbeitung eines qualilizierten Bebauungsplans einschliefilich der Kostea fir notwendige
Gutachten sowie ggl. Bekanntmachungen zu dbernebhmen,

sich zur Planung und Durchiiihrung der ErschlieBungsmainahmen und zur Reatisierung des Bauvorhabens
innerhaib einer noch im stidiebaulichen Vertrag (§ 11 BauGB) zu bestimmenden Frst zu verpflichten,
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sein Einverstdndnis zur Einbeziehung weiterer Grundstiicke zu geben

Dem Antragsteller ist bekannt, dass die Stadt Reichelshelm das Recht hat, den qualifizierten Bebauungsplan
aufzuheben, wenn

das Konzept und die ErschlieBungsplanung nicht innerhalb der im stddtebaulichen Vertrag vereinbarten

Frist durchgefiihrt wurde.
der Tréger des Bauvorhabens wechselt und Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiibrung

des Vorhabens innerhalb der vereinbarten Frist getahrdet ist.

Aus der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen Anspriiche gegen die Stadt Reichelsheim nicht geltend gemacht
werden.

Seie 3 von 3




140y

ANAE 3

vy

ot

T
- -
\ { —
T - 4 H
e ¢ .
u Lo
(P T\ [
3
3
3 .
¥ H <
]
i B ey
‘ ! i
3 H
I u E .- ey f B
! i
| ey
! -1
L
2 - r i
~b L]
- B IS i i H
T i i1
L SRS %

[
s
i

s i .

Lugtgmemtnbﬁ

09

13313

1312

22

e

NS EREICH BEEUNGSIIN

1000

MaRstab 1



ANPGE F

‘qeisyen

weyneg ,

m

fsysSRBM-WIBYSIEYIRY £0ZLY
_ FIgsapBTIRASURNR
* H43 P pUn HHa ZL  peloig

PEgY

usyneq

1%y 2

uzdsyeyosusdsn ‘ueld _

Z0TA 91 TN

worery  wmeg |

AG'g9LL B
iR + Bungaiyosi3 ayseiy

fl ] T
M WONTLYWOU'S Qe 'HA2 €
IMZ WE0OLXWOD'L GHIHHG 2

U EERE RIS = MOl WOOLL X W09 O+ THHA 01

sabamel =

Z8M zab “




