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BETREFF
Einfuhrung des Bauturbos hier: die erforderliche Anderung der Stellplatzsatzung
SACHVERHALT

Mit Inkrafttreten der Novellierung der Hessischen Bauordnung (umgangssprachlich: Bauturbo)
war unter anderem auch die Privilegierung der Schaffung von zusatzlichem Wohnraum im
Rahmen der Bemessung der erforderlichen Stellplatze und der Begrenzung des Abldsebetrages
auf 60 % der Herstellungskosten in Kraft getreten.

§ 52 Abs. 1 Satz 2 HBO:

,Die Anzahl notwendiger Stellpldtze erh6ht sich nicht, wenn durch nachtrdglichen Ausbau von
Dach- oder Kellergeschossen, Teilung von Wohnungen, die Errichtung von untergeordneten
Anbauten sowie durch Umnutzung und Aufstockung von rechtméRig bestehenden Gebé&uden
zusétzlicher Wohnraum geschaffen wird.”

§ 52 Abs. 2 Satz 1 Nr. 7 HBO:

,Die Gemeinden kénnen insoweit durch Satzung regein: (...)

7. die Ablésung der Herstellungspflicht von notwendigen Stellpldtzen in den Féllen der Nr. 1 bis
3 durch Zahlung eines in der Satzung festzulegenden Geldbetrages an die Gemeinde, wobei der
Geldbetrag 60 v. H. der durchschnittlichen Herstellungskosten von Parkeinrichtungen
einschliel3lich der Kosten des Grunderwerbs im Gemeindegebiet oder in bestimmten Teilen des
Gemeindegebietes nicht (ibersteigen darf und” (...)

Diese Novellierung macht daher die Anderung der stadtischen Stellplatzsatzung erforderlich. So
wird der Ablésebetrag in § 9 Abs. 3 der Satzung auf 60% gedeckelt. Zusatzlich werden hier jedoch
auch die Kosten der Herstellung an das derzeit gultige Jahres-LV mit der Fa. Kinzer angepasst.
Ferner findet § 52 Abs. 1 Satz 2 HBO auf die Satzung keine Anwendung.

Im Zuge der Anderung der Satzung wird zudem §§ 2, 5 und 10 der Satzung zur besseren
Lesbarkeit redaktionell angepasst und mit der HBO synchronisiert. So spricht die HBO nicht mehr
von baulichen und sonstigen Anlagen, sondern nur noch von Anlagen.



BESCHLUSSVORSCHLAG

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reichelsheim beschlielt die beigefugte 1.
Anderungssatzung der Stellplatzsatzung der Stadt Reichelsheim und beauftragt den Magistrat
mit der Ausfertigung und Verkindung.
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1. Anderungssatzung der Stellplatzsatzung der Stadt Reichelsheim

Aufgrund der 88 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07. Méarz 2005 (GVBI | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 5. Februar 2026 (GVBL. 2026 Nr. 8) sowie der §§ 52, 86 Abs. 1 Nr. 23 und 91
Abs. 1 Nr. 4 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 9. Oktober 2025 (GVBL. 2025 Nr.66) hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Reichelsheim in ihrer Sitzung am (...) die 1.
Anderungssatzung der Stellplatzsatzung vom 12.12.2019 beschlossen:

Artikel |

§ 2 erhalt folgende Fassung:

(1) Anlagen bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, dirfen nur errichtet
werden, wenn Stellpldtze in ausreichender Zahl und GréBe sowie in geeigneter
Beschaffenheit, einschlieBlich fir Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinderungen,
hergestellt werden (notwendige Stellplatze). Diese missen spatestens im Zeitpunkt
der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der Anlagen fertiggestellt sein.

(2) Anderungen oder Nutzungsénderungen von Anlagen diirfen nur erfolgen, wenn der
hierdurch ausgeldste Mehrbedarf an Stellplatzen in ausreichender Zahl und GréBe
sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt wird (notwendige Stellplatze).

(3) Die Herstellungspflicht fir Fahrradabstellplatze nach § 52 Abs. 5 HBO bleibt
unberuhrt.

(4) 852 Abs. 1Satz 2 HBO bleibt unbertihrt.

Artikel Il
§ 5 Abs. 2 erhalt folgende Fassung:

(2) FdrAnlagen, deren Nutzungsartin der Anlage nicht aufgefiihrtist, richtet sich die Zahl
der Stellplatze nach dem voraussichtlichen tatsdchlichen Bedarf. Dabei sind die in
der Anlage fur vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Richtwerte
heranzuziehen.

Artikel Il
§ 9 Abs. 3 erhéalt folgende Fassung:

(3) Die Hohe des zu zahlenden Geldbetrages ergibt sich aus folgender Formel:

[(Herstellungskosten pro m? x GroRe) + (Bodenrichtwert x GroBe)] x 0,6
= Ablésebetrag



wobei die Begriffe Folgendes bedeuten:

Herstellungskosten: 405,- €; Kosten der Herstellung gem. Jahresleistungs-
verzeichnis ,Ausschreibung StraBenunterhaltung der Stadt
Reichelsheim*

GroBe: GroBe des Stellplatzes siehe § 3 Abs. 2 dieser Satzung

Bodenrichtwert: aktueller Betrag aus der Bodenrichtwertkarte des Gutachter-
ausschusses fur Immobilienwerte fur den Bereich des Main-
Kinzig-Kreises und des Wetteraukreises, Amt flr
Bodenmanagement Bldingen

Artikel IV
8 10 Abs. 1 erhélt folgende Fassung:

(1) Ordnungswidrigim Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO handelt, wer entgegen
a) 8 2 Abs. 1 Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist,
errichtet, ohne Stellplatze in ausreichender Zahl und GroBe sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt zu haben oder
b) § 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsénderungen von Anlagen vornimmt, ohne
den hierdurch ausgeldsten Mehrbedarf an geeigneten Stellplatzen in ausreichender
Zahlund Gr6Be sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

Artikel V

Diese Anderungssatzung tritt am Tag nach ihrer Verkiindung in Kraft.

Reichelsheim, den

Der Magistrat der Stadt Reichelsheim

Lena Herget

Burgermeisterin



